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Guia DE CALIFICACION REGISTRAL

GUIA N2. O1
DATOS DE IDENTIDAD Y

MEDIOS DE IDENTIFICACION

DOCTRINA

Identidad. Individualizacion humana. Mas concretamente, en Derecho,
identidad es el hecho comprobado de ser una persona o cosa la supuesta o
buscada, constituye la determinacion de la personalidad individual a los
efectos de las relaciones juridicas.

Identificacion. Datos que individualizan a un sujeto con respecto a su nombre
y apellidos, edad, domicilio y otros.

Guillermo Cabanellas. Diccionario Enciclopédico de Derecho Usual

En relacion con los datos de identidad e identificacién que
deben constar en los documentos publicos que se presenten
para inscripciéon, se debe observar lo siguiente:

|. DATOS DE IDENTIDAD:
I.I' Nombres y apellidos:

[.1.1 El notario deberd consignar los nombres y apellido  articuios 29 2) y 31 3)
o apellidos completos de los comparecientes o sus | oo de Notariado
representados en la forma que aparezcan en los |

respectivos documentos de identificacion. No es necesario

que se indique que el compareciente tiene sélo un

apellido.

[.1.2 Los extranjeros que no estén inscritos como
domiciliados en el pais se identificardn con los nombres
y apellidos que consten en su pasaporte. En cambio, si
fueran extranjeros domiciliados, se consignaran los
nombres que aparezcan en la correspondiente cédula
de vecindad.
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Guia N2, O1
DATOS DE IDENTIDAD

Y MEDIOS DE |
IDENTIFICACION

Los nombres se inscribirdn en el Registro tal y como se
consignen en la comparecencia del instrumento. No obstante
debe haber consistencia de los nombres y apellidos tanto en
la comparecencia como en el otorgamiento y la aceptacién
del acto o contrato.

[.1.3 Ademds del nombre que conste en el documento de
identificacion, se pueden consignar nombres incompletos o
distintos de los comparecientes, cuando éstos se encuentren
legalmente identificados, circunstancia que el notario deberd
expresar en el instrumento, dando fe de haber tenido a la
vista el documento que acredita tal identificacién y
describiéndolo.

En este caso, se pueden presentar tres situaciones diferentes:

[.1.3.1 Que el otorgante que sea titular del derecho ya tenga
inscrita su identificacién en el Registro de la Propiedad, supuesto
en que podrd comparecer en la escritura con cualquiera de
los nombres que lo identifican.

En caso contrario, para obtener la inscripcion de la identificacion,
el propio interesado o cualquier otra persona con interés
pueden hacer la solicitud conducente, a la que deberd adjuntarse
certificacién original de la correspondiente partida del Registro
Civil, de nacimiento u otra en la que conste la identificacion.

Si la persona gue usa varios nombres fuera extranjero no
domiciliado serd suficiente presentar el testimonio de la
escritura en que conste la identificacion.

[.1.3.2 Cuando la identificacion del titular del derecho no se
encuentre inscrita en el Registro de la Propiedad, el notario
podrd acreditarla en el mismo instrumento en que se formaliza
el negocio, dando fe de haber tenido a la vista el documento
que la acredita legalmente, el cual deberd describir
detalladamente. A esos efectos, se consideran documentos
idéneos, certificacion de la partida de identificacion o de
nacimiento expedida por el Registro Civil o testimonio de la
escritura de identificacidon debidamente razonado por dicha
Institucion.
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GuiA N2. O1
DATOS DE

IDENTIDAD Y MEDIOS
DE IDENTIFICACION

[.1.3.3 Siel otorgante de quien se consignen diferentes
nombres y apellidos es el adquirente o persona que no
tiene derechos inscritos, cuya identificacion no se
encuentra inscrita en el Registro, el notario podrd hacerla
constar en el mismo instrumento, dando fe, de haber
tenido a la vista el documento que la acredita legalmente,
el cual deberd describir detalladamente.

. Articulos 29 2)
1.2 Edad: Cédigo de
Notariado
Debe expresarse en afios. No es aceptable recurrir a la
expresion “mayor de edad”.

il Articulos 78,
[.3 Estado Civil: o

Cédigo Civil
Es necesario consignar el estado civil. Se recomienda indicar
si el compareciente es soltero, casado o unido de hecho. Se
sugiere a los notarios no usar expresiones como viudo,
divorciado u otras similares.

| 4 Nacionalidad:

Hay que indicar la nacionalidad de los comparecientes,
recomendandose tener cuidado con el uso de los gentilicios,
que nunca deben ser sustituidos por adjetivos que denoten
una regién geografica (v.gr: caribefio, sudamericano).

[.5 Profesidn:

Se hard constar la profesidn, oficio u ocupacién que manifieste
el compareciente.

.6 Domicilio: Articulos 32y 33
Cddigo Civil
Si el compareciente fuere guatemalteco o extranjero
domiciliado, se deberd consignar el departamento donde
tenga su domicilio; no puede sustituirse este requisito
indicando la vecindad o la residencia. Sin embargo, podra
utilizarse la frase “'de este domicilio” cuando el domicilio del
compareciente esté en la misma jurisdiccidn departamental
del lugar donde se otorga el acto o contrato.
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Guia N2. O1
DATOS DE

IDENTIDAD Y MEDIOS
DE IDENTIFICACION

En el caso de los extranjeros no domiciliados en el pafs, el
notario asentard el domicilio segin la declaracidn que le hagan
los comparecientes.

Es necesario indicar el domicilio de los comparecientes, ya
que no es suficiente indicar que la persona se encuentra “de
paso por esta ciudad.”.

2. MEDIOS DE IDENTIFICACION:

Los comparecientes que no sean personas del conocimiento
previo del notario podran identificarse por cualquiera de los
medios siguientes:

2.1 Cédula de vecindad: ,
Articulos |y 7 Ley de
Cédulas de Vecindad
Los guatemaltecos y los extranjeros domiciliados residentes
en el pais e inscritos como tales en el Registro Civil, solo
podran identificarse por medio de su cédula de vecindad,
debiendo el notario consignar los ndmeros de orden y de
registro, asi como la autoridad que expidid el documento. Los
guatemaltecos que residen fuera del pafs también podrdn
identificarse con pasaporte.

2.2 Pasaporte:

El Unico documento para identificar a los extranjeros no
domiciliados en Guatemala es el pasaporte. En este caso, se
debe mencionar por lo menos el nimero de documento y
pais al que corresponde.
23 Cédula de identidad de refugiado, extendid la e Cverion
3 Cédula de identidad de refugiado, extendida porla o Comencian
Direccién General de Migracién. sobre el Estatuto
de los Refugiados

24 Testigos de conocimiento:

Por medio de dos testigos conocidos del notario. Se debe
hacer constar que los testigos son civilmente capaces, idéneos
y del conocimiento del notario. Si éste no los conoce, esas
personas estardn legalmente inhabilitadas para intervenir como
testigos de conocimiento.
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GuiA DE CALIFICACION REGISTRAL

GUIA N2. 02

DOCUMENTOS
ACREDITATIVOS DE
REPRESENTACION DE
PERSONAS JURIDICAS

DOCTRINA

Persona juridica. Todo el que tiene aptitud para el derecho y ante él; el
sujeto susceptible de adquirir y ejercer derechos y de aceptar y cumplir
obligaciones, ya lo sea por si o por su representante. Representacion de
Personas Juridicas.

La facultad juridica de obrar en nombre de persona abstracta, con el poder
conferido por sus componentes, directores, gestores o administradores.
Constituyendo la persona abstracta o denominacion equivalente que se
prefiera, un ser capaz de derechos y obligaciones en todos {os ordenamientos
legales, requiere para ejercer los unos y para cumplimiento de las otras, por
carecer de existencia visible y de cuerpo real, que alguien obre por ella, en
su nombre, como parte de la misma, que es su representante.

Guillermo Cabanellas. Diccionario Enciclopédico de Derecho Usual

En los instrumentos publicos en que se actle en
representacién de sociedades mercantiles, asociaciones,
cooperativas, sociedades civiles, etc. debe tomarse nota de
lo siguiente:

[ Cuando la representacién se acredite por medio de  Ariculo 29.5) y 31 3)
acta notarial de nombramiento, serd suficiente que el notario =~ <0 de Notariado
haga constar el lugar, fecha, nombre del notario autorizante

y los datos de inscripcidon del nombramiento en el Registro

o entidad registradora correspondiente.
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GuUiAa N2. 02
DOCUMENTOS ACREDITATIVOS

DE REPRESENTACION DE
PERSONAS JURIDICAS

2. Las personas jurfdicas, sean nacionales o extranjeras,
podrdn comparecer representadas por mandatarios, debiendo
limitarse el mandato, en el caso de las nacionales, a los negocios
que son objeto de la sociedad. En estos casos el notario hard
constar el ndmero, lugar, fecha, notario que lo autorizd y los
datos de su inscripcion en los Registros correspondientes.

El mandato otorgado por sociedades extranjeras, cuando ésta
no esté obligada a obtener autorizacidn ni registro en el pafs,
debe ser inscrito en el Registro de Poderes de la Direccidn del
Archivo General de Protocolos sin que sea necesaria, aunque
es recomendable su inscripcion en el Registro Mercantil.

3. Cuando haya comparecencia de ejecutores especiales de
los acuerdos de asambleas generales de accionistas de
sociedades mercantiles, no es necesaria la inscripcion de la
designacion de ejecutor especial en Registro alguno, pudiéndose
acreditar esa calidad con el documento que, a juicio del notario,
sea suficiente, lo cual hard constar el mismo notario en la escritura
respectiva, describiéndose el documento de que se trate en la
forma establecida en el numeral 5 del articulo 29 del Cdédigo
de Notariado.

4. Las sociedades extranjeras no pueden actuar representadas
por ejecutores especiales, sino Unicamente por mandatarios con
representacion, con amplias facultades para realizar todos los
actos y negocios juridicos de su giro, de conformidad con los
articulos 214 y 215, numeral 4°, del Cédigo de Comercio.

5. Una sola persona podrd comparecer en representacion  aricuo 1694
de dos o mds personas juridicas cuyo interés sea distinto, siempre  Cddigo Civ
que exista autorizacion de los drganos sociales competentes

de las entidades involucradas en el negocio y se identifiquen los
documentos en los que conste la misma, dando fe el notario

de haberlos tenido a la vista.

6. lgualmente, una sola persona podrd comparecer; en nombre
propio y en representacién de una persona juridica de la cual
sea representante, siempre que exista autorizacion para la
celebracién del negocio vy se identifiquen los documentos en
los cuales conste la misma, dando fe el notario de haberlos
tenido a la vista.
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GuiA DE CALIFICACION REGISTRAL

GUIA N2. 03

INTERPRETES

DOCTRINA

El intérprete es, en relacion a la palabra hablada, lo mismo que el traductor
con respecto a la escrita. Persona versada en dos o mas idiomas y que sirve
de intermediaria entre otras que, por hablar y conocer solo lenguas distintas,
no pueden entenderse. Los intérpretes, al igual que los testigos, son auxiliares
del Notario y comparecen en el otorgamiento de un instrumento publico
cuando una de los otorgantes ignora el idioma espariol y debe, necesariamente,
ser nombrado por éste, no por los otros comparecientes. Preferiblemente,
el intérprete debe ser traductor jurado.

Guillermo Cabanellas. Diccionario Enciclopédico de Derecho Usual

De conformidad con el Diccionario de la Real Academia Espariola, el intérprete es
“Persona que interpreta (...) Persona que explica a otras, en lengua que entienden,
lo dicho en otra que les es desconocida(...)”

En los instrumentos publicos es obligatoria la intervencién
de un intérprete nombrado por la parte que ignore el
espafol, requisito que constituye una formalidad esencial de
los instrumentos publicos.

En relacién con la intervencién de intérpretes en los actos
y contratos autorizados por notario, debe tomarse en cuenta
lo siguiente:

I.No es necesario que el notario consigne todos los datos  Articuio 31 4)
de identidad del intérprete, siendo suficiente que haga constar ~ 09g° d
su intervencién, indicando el nombre completo, y dé fe que

dicho intérprete es del conocimiento del notario o la forma

en que se identificd.

2. El notario no puede intervenir como intérprete en los
actos y contratos que autorice.

3. Una misma persona puede intervenir como intérprete de Ariculos 29 ¢)
ambas partes, siempre y cuando éstas asf lo decidan y 1o Kowado
hayan nombrado para dicho efecto, haciéndose constar dicha

circunstancia en el instrumento.
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GuiA DE CALIFICACION REGISTRAL

GUIA N2. 04

TESTIGOS

DOCTRINA

Persona que debe concurrir a la celebracion de ciertos actos juridicos, en
los casos asi senialados por la ley o requeridas por las particulares para
solemnidad de los mismos, poder dar fe y servir de prueba. En el derecho
civil, los testigos se admiten como prueba de las obligaciones siempre que
no este expresamente prohibido, que suele ser por la exigencia de la ‘prueba
escrita, sea privada o publica; ante la cuantia o por la trascendencia del
negocio juridico. En los instrumentos o documentos publicos, y singularmente
en los notariales, el que asiste, da fe y forma al redactarse una escritura,
para la solemnidad del acto, para poder certificar el hecho y el contenido
del mismo y como complemento y refuerzo de la autoridad del notario,
escribano o secretario.

Guillermo Cabanellas. Diccionario Enciclopédico de Derecho Usual

I.No es necesario que el notario consigne todos los datos ’37”;“&"552;25
de identidad del testigo, siendo suficiente que haga constar = de Notariado
su nombre completo y su intervencidn en la parte de la

escritura que corresponda, segin la clase de testigo.

2. El notario que se auxilie de testigos de conocimiento
(para identificar a los comparecientes), instrumentales
(intervienen en el otorgamiento) o de asistencia (rogados
para firmar por el otorgante que no sabe o no puede
hacerlo), hard la calificacion a que se refiere el articulo 52
del Cddigo de Notariado: civimente capaz e idéneo, conocido
del notario o identificarlo por los medios legales; si dicho
medio fuere documental lo detallard y dard razén de tenerlo
a la vista.
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TESTIGOS

3. Los testigos de conocimiento, como medio para identificar /ég(’;ﬁ;fdi‘? 4
a los otorgantes, deberdn ser conocidos del notario, circunstancia ~ Notariado
que indicard en el instrumento publico. Si éste no los conoce,

esas personas estardn legalmente inhabilitadas para intervenir

como testigos de conocimiento.

4. El notario hard constar, de manera expresa, que el testigo  Anicuos 29 12)y
55 a) Cédigo de

firma por encargo o a ruego del otorgante. Rotoriodo

5. Cuando el otorgante de un negocio juridico fuere ciego

(invidente) o sordomudo (sordo o mudo) el notario deberd

dar fe expresamente que dicha persona puede expresar su

voluntad de manera indubitable, segin lo establecido en el

Articulo 13 del Cédigo Civil, sin perjuicio que si lo estima

conveniente pueda asociarse de testigos instrumentales.

6. Una misma persona no puede actuar como testigo
instrumental, de conocimiento o de asistencia en un mismo
instrumento.
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GuiA DE CALIFICACION REGISTRAL

GUIA N2. 05

TESTIMONIOS

Testimonio es la reproduccion literal e integra de la escritura matriz. Esta
copia se expide con el fin de comunicar a los interesados los hechos y
derechos constituidos en la matriz. Debe ser eficaz: permitir su registro en
el Registro de la Propiedad, el ejercicio de los derechos consignados y la
reconstruccion en caso de pérdida del protocolo. Se trata de la vida posterior
del instrumento y del derecho real, personal y de los hechos de trascendencia
Jjuridica constituidos. La expide quien se halla legalmente a cargo del
protocolo; pudiendo ser el notario que autorizo el documento, su depositario
(expresamente facultado), o el Director del Archivo General de Protocolos,
segun el caso.

Nicolas Gattari. Manual de Derecho Notarial

Los testimonios deben extenderse conforme a las
disposiciones del Cddigo de Notariado y, consecuentemente:

I. Deben numerarse, firmarse y sellarse todas las hojas del %%’Zig oy

original y del duplicado. Notariado

2. El ndmero y fecha del instrumento publico deben
coincidir con los que se consignen en la razén del testimonio.

3. Las copias o fotocopias del testimonio original y su  Aniculos 66
i : Cédigo de

duplicado deben ser legibles. NI

4. Debe indicarse el lugar, fecha, nimero de hojas y persona

a quien se compulse el testimonio.

5. El testimonio debe extenderlo el notario autorizante, el Artiaos 67
Director del Archivo General de Protocolos, el depositario  Newrads
del protocolo o el cartulario encargado por el notario que

esté temporalmente impedido para hacerlo.
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GuiA N2. 05

TESTIMONIOS

El depositario del protocolo deberd hacer constar dicha calidad égggf;g
en la razén del testimonio y acreditar el depdsito con fotocopia  Notariado
del aviso respectivo al Director del Archivo General de Protocolos,

con sello de recibido.

Quien extienda el testimonio por encargo del notario autorizante
deberd consignar en la razén dicha circunstancia asi como el Arilos 67
impedimento temporal; en dicho supuesto se recomienda  oome

adjuntar la correspondiente autorizacion.

6. Cuando el notario autorizante ejerza cargo publico, el
testimonio lo extenderd el Director del Archivo General de
Protocolos o por quien éste disponga.

7. Para extender testimonio de un proceso sucesorio, se  Aricios 31 y 63
debe cumplir con lo citado en el articulo 497 del Codigo Procesal & Cosney e o

Civil y Mercantil, haciendo constar, en la respectiva razén, que  Repiblica de

el testimonio es de las partes conducentes del proceso, que f;ﬁ?g]‘,’ﬁ;,tiﬁm
deberdn individualizarse.  En todo caso se debe acompafiar el e Herencios
auto declaratorio de herederos o de legitimidad del testamento, = Denaciones.
certificacion de la liquidacién fiscal y el correspondiente oficio  ¢7fue 7
de la Direccidon de Catastro y Avalio de Bienes Inmuebles, '
DICABI, dirigido al Registro, para que éste pueda proceder a la

inscripcién de los bienes a favor de los herederos. Si el proceso

es testamentario, deberd adjuntarse el testimonio del testamento
debidamente registrado o incorporarlo al testimonio como una

de las partes conducentes del proceso sucesorio.

8. En los casos de procesos sucesorios tramitados en sede
notarial se recomienda incluir en el testimonio la opinién favorable
de la Procuraduria General de la Nacién o la correspondiente
resolucion judicial y el inventario de los bienes relictos, cuya
inclusién serd indispensable cuando en el testamento no se
indiquen los datos de inscripcidn de los bienes en el Registro
de la Propiedad.
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GuUiAN2. 05

TESTIMONIOS

9. Eltestimonio de un proceso sucesorio en sede notarial é;ggg’soaf‘g{wf‘y’dfé’o
serd expedido por el notario que dictd el auto final, salvo  Mercantily Ley y
que se adjunte copia de la nota de acuse de recibo del aviso g7 *

de sustitucién de notario expedida por el Registro de Procesos  Procesos Sucesorios

Sucesorios.

|0. En los casos de procesos sucesorios judiciales deberd
presentarse certificacion original, con su duplicado, del auto
declaratorio de herederos o de legitimidad del testamento,
certificacidn original de la liquidacion fiscal correspondiente
y su duplicado vy el oficio de la Direccién de Catastro y
Avalué de Bienes Inmuebles, DICABI. Si el proceso es
testamentario, se adjuntard el testimonio del testamento,
cuya devolucidon se solicitard al juez correspondiente,
dejandolo certificado en autos.
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GuiA DE CALIFICACION REGISTRAL

GUIA N2. 06

REPRESENTACION DE
MENORES DE EDAD
O INCAPACES

Patria Potestad. Conjunto de derechos y deberes que el padre y, en su caso
a la madre, corresponden en cuanto a las personas y bienes de sus hijos
menores de edad y no emancipados.

Guillermo Cabanellas. Diccionario Enciclopédico de Derecho Usual

Tutela. En su esencia, la tutela es una institucion de amparo; se procura,
dentro de lo que humanamente es posible, que alguien llene el vacio dejado
por la falta de los padres, que cuide del menor, v lando por su salud y moral,
atendiendo su educacion, administrando sus bienes; que supla su incapacidad,
llevando a cabo los actos que el menor no puede realizar por falta de aptitud
natural.

Diccionario Juridico www.lexenesis.com

En lo referente a la representacién de menores de edad o
incapaces, se debe tener en cuenta lo siguiente:

|. El padre o la madre pueden comparecer en ejercicio
de la patria potestad y, ademds, en su cardcter personal,
siempre que en el acto o contrato el menor o incapaz sélo
adquiera derechos.

2. El padre o la madre de un menor o incapaz pueden
comparecer en su representacion a renunciar al derecho de
tanteo que a favor de los conduefios establece el articulo
491 del Cddigo Civil, sin necesidad de autorizacién judicial,
siempre que se trate, Unicamente, de la enajenacion de
derechos pro indivisos de otro copropietario y no de una
fraccién que se pretenda desmembrar, pues para otorgar la
particion de bienes en que haya derechos de menores o
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GuiA N2. 06

REPRESENTACION
DE MENORES DE
EDAD O INCAPACES

incapaces es necesaria intervencion judicial.

3. Para otorgar la particién total o parcial de bienes pro  Aiculos 1100
indivisos, desmembrar fraccién de un bien pro indiviso u otorgar %%dgggy
consentimiento en ambos casos, cuando hubiere intereses de  Procesal Ciily

. , . ., . . Mercantil
menores o incapaces, serd necesaria declaracion judicial.

4. Para enajenar, disponer o gravar el patrimonio de menores
o incapaces deberd obtenerse autorizacion judicial, entre otros
casos, para los siguientes:

4.1 Celebrar contratos de arrendamiento por mds de Articu 265
tres afios o recibir la renta anticipada por mds de un afio. ¥

4.2 Cancelar hipotecas o prendas constituidas para  aueuo 264
garantizar el pago de pensiones alimenticias a favor de = Cddigo Civi
menores o incapaces.

4.3 Otorgar contratos de permuta.

44 Adquirir a favor de menores o incapaces bienes
gravados o con limitaciones, salvo que se trate de donaciones
a titulo gratuito o adquisicion de bienes sometidos a régimen
de propiedad horizontal o propiedad individual con dreas
de uso comun.

5. Cuando las diligencias correspondientes se tramiten en  Deceto 54-77
sede notarial, serd necesaria la remisidn al juez para acreditar gi'éﬁgféﬁw
el cumplimiento de lo establecido en el articulo 13 de la Ley  deGuatemdla
Reguladora de la Tramitacion Notarial de Asuntos de Jurisdiccién
Voluntaria y dos Ultimos pérrafos del articulo 423 del Cdédigo
Procesal Civil y Mercantil, para que el Juez emita su decisién de
conocer o no del asunto, constancia de lo cual se presentard

al Registro junto con el testimonio respectivo.

6. El menor o incapaz también puede ser representado por
un tutor, cuyo nombramiento tiene que ser otorgado por el
Juez; tal representacion se acreditard con certificacion de la
resolucién del nombramiento y del acta del discernimiento y
aceptacién del cargo inscrita en el Registro Civil.
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GuiA DE CALIFICACION REGISTRAL

GUIA N2. 07

CONSTITUCION DE
PRENDAS E HIPOTECAS

La prenda y la hipoteca son derechos reales de garantia. La prenda recae
sobre un bien mueble y la hipoteca sobre un bien inmueble; ambas tienen

como fin garantizar el cumplimiento de una obligacion.

Federico Puig Peria. Compendio de Derecho Civil

|. Consideraciones Generales:

I.l Para que el Registro inscriba prendas o hipotecas, el
documento respectivo deberd indicar las condiciones a que
estén sujetos los créditos, el importe de la obligacidn
garantizada y el plazo de la obligacion en forma expresa,
indicando en su caso fecha de inicio o terminacién del mismo.

|.2 La aceptacion de la prenda y la hipoteca debe ser
de manera expresa en el documento en que se
constituyen la obligacidn y la garantfa. Si se hubiere
omitido, se podrd hacer en acto separado en el que serd
necesaria Unicamente la comparecencia del acreedor.

[.3 En la constitucién de hipotecas para garantizar
créditos representados por cédulas, no es indispensable
la aceptacién de la garantfa.

|.4 Podrdn hipotecarse, con emisidén cedularia,
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los inmuebles pro indivisos y aquellos en que la nuda
propiedad y el usufructo correspondan a diversas personas,
siempre que, en el primer caso, consientan expresamente
en el gravamen de toda la propiedad los copropietarios
y en el segundo el usufructuario.

[.5 El usufructuario podrd hipotecar su derecho sin J—
auto/t|“|zaC|én del propietario y éste sin autorizacién de iz, cui
aquél.

|.6 El copropietario podrd hipotecar, con o sin emision
de cédulas su parte alicuota sin necesidad de contar con  Zfuee s/
el consentimiento de los demds copropietarios.

|.7 El duefio de los bienes gravados con hipoteca podrd s 83
siempre enajenarlos o hipotecarlos nuevamente, no  Cédigo Civi
obstante cualquier estipulacion en contrario, salvo lo que

se establezca en contratos que se refieran a créditos

bancarios.

.8 Las personas juridicas que hayan modificado su
denominacién o razdn social, por cualquier razén, deberdn
presentar, para acreditarlo, certificacién de dicha modificacion
extendida por el Registrador Mercantil General de la
Republica, con el objeto de hacer constar dicha
circunstancia en las inscripciones en las cuales consten
derechos a su favor.

2. Casos especiales de créditos bancarios:

2.1 Enla prérroga o cancelacion de obligaciones a favor — artieuo 52
de instituciones bancarias mediante razon puesta al pie %0
del documento constitutivo de la obligacion, deberd  Financieros.
presentarse el titulo original con la respectiva razén, que

deberd ser firmada por quienes tengan personerfa, con

legalizacion notarial de firma.

22 lavalidez de la prohibicién de enajenar o hipotecar =, ..,
un bien que esté gravado es aplicable Unicamente a lo  Cadigo Civi
que se establezca en contratos que se refieran a créditos

bancarios.
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La prohibicidn se aplica, entre otros casos, a la liquidacién
del patrimonio conyugal, en los casos en que el bien se
adjudique al cdnyuge que no constituyd el gravamen v a las
desmembraciones.

3. Consideracion especial sobre Hipoteca del Usufructo.

De conformidad con el articulo 446 del Cédigo Civil “Se
consideran inmuebles para los efectos legales, los derechos
reales sobre los inmuebles y las acciones que los aseguran’;
luego el articulo 716 del mismo Cdédigo establece que el
usufructuario puede gozar por si mismo de la cosa
usufructuada, arrendarla a otro, y enajenar su derecho de
usufructo, pero todos los contratos que celebre terminardn
al fin del usufructo; y el articulo 835 del Cédigo citado
determina claramente que ... puede hipotecar el que puede
enajenar, y Unicamente pueden ser hipotecados los bienes
inmuebles que pueden ser enajenados.

Lo anterior, deja claro que la Unica forma de otorgar en
garantia el derecho del usufructuario, es constituir hipoteca
sobre su derecho; lo cual es lo mds adecuado especialmente
cuando el propietario de un inmueble constituye hipoteca
sobre una finca a favor del acreedor, sin que baste en forma
alguna el consentimiento que el usufructuario de para que
se constituya la hipoteca sobre la propiedad de la finca
respectiva.
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SERVIDUMBRES

DOCTRINA

La servidumbre es un gravamen impuesto sobre un inmueble en beneficio
de otro.

Federico Puig Peria. Compendio de Derecho Civil

|. Se recomienda que, al constituirse una servidumbre, se ég;g%jlz
indique expresamente cudl es el predio sirviente y cudl el
dominante.

2. En elinstrumento constitutivo debe constar la ubicacién
y dimensiones o medidas de la servidumbre, y se sugiere
acompafiar al testimonio el plano correspondiente, excepto
de aquellas que por su naturaleza no sea necesario.

3. Cuando se constituye servidumbre voluntaria de acueducto Ariuls 760,767,
es necesario consignar los datos que identifiquen exactamente ¢ " *° ~°%°
su ubicacién, medidas y colindancias, rumbos o azimuts y

la anchura del acueducto.
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SERVIDUMBRES

4. El usufructuario de un inmueble puede constituir  Aricuo 719
servidumbres activas o pasivas, las que cesardn al terminar el <%
usufructo. Sin embargo no podrd constituir servidumbres a
perpetuidad.

5. Unicamente en el caso de servidumbres de uso publico se = Aricuios
podrd inscribir su constitucién en el predio sirviente, aunque no éﬁ;’,gyo’c’,f,f
hubiere predio dominante determinado. Tienen cardcter de

uso publico las constituidas a favor de pueblos, ciudades o

municipios.

Para constituir el régimen de propiedad horizontal deberd
cumplirse con lo dispuesto en el articulo 530 del Cédigo Civil.
Sin embargo, el régimen podrd inscribirse si el propietario declara
bajo juramento que no fue posible obtener el consentimiento
a que se refiere dicha norma y que no se afectan los derechos
de los titulares de servidumbres, todo ello sin perjuicio de los
derechos que a los mismos asistan.
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USUFRUCTO

DOCTRINA

La doctrina define al usufructo como el derecho real de goce, de cardcter
temporal, que autoriza a su titular a disfrutar todas las utilidades que
resulten del normal aprovechamiento de una cosa ajena, con arreglo a su
destino, y le impone la obligacion de restituir en el momento senalado.

Federico Puig Peria. Compendio de Derecho Civil

I, Enelinstrumento debe indicarse a qué tftulo se constituye  Articulos 703
el usufructo. Si es a tftulo gratuito, el mismo debe estimarse; 73! <do G
si se hace a titulo oneroso, debe constar el precio. En ambos
casos habrd que consignar la aceptacion del usufructuario,
simultdnea o posterior a la fecha de constitucidn.

2. Sien el usufructo a titulo gratuito la aceptacion se hace
por separado, previo a su inscripcién debe notificarse al
instituyente. La notificacién debe hacerse en forma judicial;
sin embargo se aceptard que sea hecha por notario sin
designacién judicial, cuando el instituyente haya comparecido
personalmente a la diligencia de notificacion y firmado el
acta respectiva. También el instituyente podrd darse por
notificado en escritura publica o en documento que llene
los requisitos correspondientes, si fue otorgado en el
extranjero.
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3. Lareserva de usufructo a favor del titular, previa al acto  Artiwio 738 5)
en que enajena la nuda propiedad, no estd afecta a impuesto <60 G
alguno. No obstante, si el usufructo se constituye, total o
parcialmente, a terceros, o cuando se renuncia al mismo, debe

estimarse si es a tftulo gratuito o indicarse el precio si es a

titulo oneroso, debiéndose satisfacer en ambos casos el

impuesto correspondiente.

4. Al constituirse usufructo sobre dos o mds bienes en un
mismo instrumento, se recomienda que cada usufructo se
estime individualmente o se consigne su precio, segiin el caso.

5. Se pueden aportar derechos de nuda propiedad y/o de  Articulo 27
usufructo a favor de personas juridicas. Cuando este tipo de  £o08 %
derechos se aporten a favor de sociedades, deberd constar
o hacer relacién en el instrumento del detalle y su
justipreciacion, asf como su aceptacién por los socios o

accionistas.

6. Tal como se indica en la Guia sobre Constitucidn de  Articulos 446,
Prendas e Hipotecas, en la consideracion sobre la Hipoteca Zgggoggi,de’
del Usufructo, este Derecho Real es hipotecable, por
considerarse los derechos reales sobre inmuebles como bienes
inmuebles, y ser por lo tanto enajenables, y por lo tanto también

hipotecables.

7. Elusufructo, que no sea vitalicio, establecido en beneficio  anicuios 458
de personas individuales y el constituido a favor de personas ‘;ggggjg{)
jurfdicas no podrd exceder de 30 afios, salvo que se trate de Gl

bienes nacionales en cuyo caso podrd ser hasta por 50 afios.

8. En el caso de usufructo sobre dreas parciales de un
inmueble, es aconsejable delimitar e indicar la ubicacién de
las mismas, a fin de prevenir que no se afecten contratos
futuros sobre el mismo inmueble. Si se hicieren
desmembraciones de una finca que ya tiene inscrito usufructo
parcial sin delimitacién y ubicacidon de dreas, el Registro
transcribird el usufructo a todas las fincas nuevas.
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9. El propietario que se reserve para sf el usufructo debe Articulo 29 7)
hacerlo constar expresamente en el respectivo instrumento Codigo de
publico. En todo caso la reserva deberd efectuarse antes de

disponer del bien.

0. Si en un mismo instrumento se dispone de la nuda
propiedad y del usufructo a favor de diferentes personas, se
sugiere usar ambos términos para dar mayor claridad al

contrato.

I'I. Cuando sobre un bien aparezca inscrito un usufructo Artco 705

y el propietario desee constituir para si otro usufructo, cdso

deberd indicar expresamente que lo hace en forma “‘sucesiva”’

al ya existente. De igual manera deberd hacerlo cuando se

establezca otro usufructo, a titulo oneroso o gratuito, a favor

de un tercero.

|2. Sien virtud de cualquier titulo se confunden en el Articulos 738
i i ietar ; 3) y 1495

adquiriente las calidades de propietario y usufructuario, se ideo

recomienda pedir, en el mismo instrumento o en solicitud
independiente, la cancelacién por confusidn de la inscripcion
del usufructo.

GESTION 2004-2008
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GuiA DE CALIFICACION REGISTRAL

GUIA N2, 10

REQUISITOS PARA EFECTUAR
LA PRIMERA INSCRIPCION DE
DOMINIO DE BIENES INMUEBLES

Inscripcion registral. Tomar razon en un registro publico de las manifestaciones
que ante él concurren o de los documentos que presentan, para ser copiadas
u obtener ciertos datos de los mismos. En el derecho inmobiliario, anotar
en el Registro de la Propiedad una finca o algun acto, contrato o documento
referente a la misma.

Guillermo Cabanellas. Diccionario Enciclopédico de Derecho Usual

Matriculacion. Respecto a la materia registral, se entiende por matriculacion
a la inscripcion inaugural referida a determinado bien. A este “debut”
registral los esparioles lo llaman inmatriculacion. En el derecho argentino,
en que muy pocos inmuebles estan fuera del Registro, se llama matriculacion
al pasaje del viejo sistema cronologico (o defb?h?o protocolizado) a la técnica
de folio real. Por eso, matricula y folio real se emplean como sinénimos.
Cada inmueble y sus desmembraciones, o el conjunto de varios inmuebles
si hubiera unificacion, dara lugar a la confeccion de una matricula a la cual
se le asignara un folio especial con una caracteristica de ordenamiento que
servird para designarlo. Abierta la matricula con la firma del registrador
responsable y los datos del inmueble, se hardn sucesivos asientos.

Raul R. Garcia Coni. El Contencioso Registral

|.  Para efectuar la primera inscripcién de dominio de un
inmueble (por desmembracion, unificacidn, titulacidn supletoria,
etc.), en el titulo deben incluirse todos los datos a que se
refiere el articulo | 131 del Cédigo Civil.

2. Enla descripcién del inmueble deberd consignarse los
rumbos o los azimuts. No es necesario, por lo tanto, incluir
ambas referencias, pero si los demds datos, tales como
colindancias y medidas lineales (distancias). Los azimuts
deben consignarse completos -grados, minutos y segundos-
para darle precisién a la descripcién de la nueva finca y cierre
exacto al poligono.
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3. En la escritura de desmembracidn o de unificacion de
fincas filiales sujetas a régimen de propiedad horizontal, el notario
deberd dar fe de haber tenido a la vista la autorizacion de la
asamblea de propietarios, o bien indicar que la operacién estd
autorizada de conformidad con el Reglamento de Copropiedad
y Administracion, sefialando la norma respectiva.

4. Para inscribir cualquier desmembracién o unificacion deberd
presentarse el correspondiente plano firmado por profesionales
colegiados activos (ingenieros civiles, ingenieros agrénomos o
arquitectos).

Se exceptlan los casos de titulaciones supletorias vy
desmembraciones de fincas risticas menores de siete mil metros
cuadrados, y las urbanas situadas en poblaciones recénditas del
pafs en que no fuere posible localizar a uno de los profesionales
indicados, extremo que el notario deberd hacer constar en la
escritura correspondiente.

No obstante la excepcidn anterior, si se tratare de tres o mds
desmembraciones de la misma finca matriz o de parcelamientos
urbanos, el Registro de la Propiedad exigird, como requisito
para la inscripcién de cada una de las nuevas fincas, que los
planos sean firmados por profesional colegiado.

5. La excepcién que menciona la ley se refiere al requisito
de firma de los planos por cualquiera de los profesionales
autorizados, no a la obligacidon de presentar los planos
correspondientes.

6.  La descripcidon del inmueble en la escritura vy el plano que
se adjunte deben coincidir exactamente.
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GUIA N2, 11

MODIFICACIONES ALAPRIMERA
INSCRIPCION DE DOMINIO DE

BIENES INMUEBLES

Inscripcion registral. Tomar razon en un registro publico de las manifestaciones
que ante él concurren o de los documentos que presentan, para ser copiadas
u obtener ciertos datos de los mismos. En el derecho inmobiliario, anotar
en el Registro de la Propiedad una finca o algun acto, contrato o documento
referente a la misma.

Guillermo Cabanellas. Diccionario Enciclopédico de Derecho Usual

l. La modificacién, ampliacidn o enmienda de la primera  Articuio 1130
inscripcién de dominio sélo puede efectuarse en virtud de 09z
resolucién judicial firme; también podrd hacerse con base

en el testimonio de escritura publica en la que deberdn
comparecer todos los otorgantes que hayan intervenido en

el acto o contrato que dio origen a dicha inscripcidn.

2. Cuando el inmueble sea propiedad de un tercero ajeno
a los otorgantes que dieron lugar a la primera inscripcion
de dominio, o el bien estuviere gravado, tales operaciones
podran efectuarse si comparecen los otorgantes originarios
y el titular actual del dominio y, en su caso, el acreedor
hipotecario o prendario.

3. Sino fuere posible la comparecencia de las personas
que hayan dado origen a la primera inscripcion de dominio
el interesado deberd acudir al procedimiento de rectificacion
de drea (Decreto-Ley 125-83), rectificacion de medidas o
adjudicacién de excesos (Ley de Transformacion Agraria vy
Ley Reglamentaria para trabajos de Agrimesura) o tramitar
diligencias voluntarias en la via judicial (inciso 1°. del articulo
[ 130 del Cddigo Civil).
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4, 'En caso que el propie‘gariq /tjnigamepte_ /solicite'q'ue Se el 1130

consigne o modifique la ubicacidn, jurisdiccidon municipal o numeral 2.
. 2, ! , v literal b) Cédigo

direccidn actual del inmueble segiin la nomenclatura municipal, — cii.

bastard presentar testimonio de escritura publica que contenga

su declaracién jurada sobre los datos pertinentes en la que

deberd transcribirse la constancia de la Municipalidad respectiva.

5. Cuando la finca sea predio catastrado, regular o irregular, ~ Articulo 48 Ley
al testimonio de la escritura que modifique la superficie,  fnae *
mojones o linderos, por razén de actos de desmembracién  Catasval (RIC)
o unificacion, deberd adjuntarse certificacion de la declaracion
emitida por el Registro de Informacion Catastral que aprueba

la modificacién vy el plano catastral correspondiente.

6. Para autorizar escrituras de unificacion o desmembracion
de fincas ubicadas en zonas declaradas totalmente catastradas
el notario deberd cumplir con los requisitos previos que
establece el articulo 45 literal a) de la Ley del Registro de
Informacion Catastral.

7. En caso de discrepancia por la conversidon de medidas Ao 20 Ley
antiguas (caballenas, manzanas, varas, cuerdas, brazadas, jornales, ﬁ%gg;%’””"m"
etc.) al sistema métrico decimal, la determinacién del drea se
establecerd por resolucién judicial en la via voluntaria.
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GUIANZ. 12

INSCRIPCION DE BIENES MUEBLES
IDENTIFICABLES Y UNIDADES
ECONOMICAS

Bienes Muebles. Por su naturaleza son muebles las cosas que puedan ser
transportadas de un lugar a otro por si mismas o por una fuerza externa.
Las cosas muebles registrables son aquéllas que por su importancia econdmica
Y por ser individualizables, ... cuentan con un regimen legal especial, que
en cierta medida las asemeja a los inmuebles. Obvio es que se las denomina

“registrables”, por cuanto su adquisicion o transmision estd vinculada con
la inscripcion en registros especiales.

Unidad Econdmica. Conjunto de cosas. Cuando de éstos se habla, se esta
haciendo referencia a las universalidades. Una pluralidad de bienes exteriores
tal, que pueda ser considerada como una unidad, como un todo. Si es por
la intencion del propietario es universitas facti; si por el derecho, universita
[uris.

Ricardo Papario, Claudio M. Kiper, Gregorio A Dillon, Jorge R. Causse. Derecho Civil

I. Enrelacidn con la primera inscripcién de dominio de  axicui 14
bienes muebles identificables y unidades econdmicas es !5 Regamento
de los Registros

titulo suficiente para originar inscripcion registral cualquiera e ia Propiedad
de los documentos siguientes:

I.I Factura cancelada de compraventa, en original; o

|.2 Testimonio o copia legalizada de escritura publica Articlo 1214
donde conste: ddigo Civl

|.2.1 La declaracion jurada del interesado, relativa a que
el respectivo bien no se encuentra inscrito con
anterioridad, asi como la advertencia del notario respecto
al delito de perjurio; la declaracién puede efectuarse
en el mismo instrumento donde se disponga o grave el
bien.

|.2.2 Descripcion completa, es decir; serie, modelo, marca,
chasis, motor, tipo o cualquier otro dato que facilite su
diferenciacion con los demds bienes del mismo género
O especie.
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INSCRIPCION DE BIENES
MUEBLES IDENTIFICABLES Y
UNIDADES ECONOMICAS

[.2.3 Valor estimado.
.24 Nombre de la persona de quien se adquirid.
.25 Los gravdmenes que pesen sobre el bien.

En las unidades econdmicas la descripcion vy el valor estimado
global e individualizado de los bienes que las conforman podrdn
sustituirse por inventario protocolizado en el propio instrumento
publico.

2. La tarjeta de circulacidn o de solvencia aduanal, la pdliza
de importacién ni el certificado de propiedad de vehiculos
extendido por la Superintendencia de Administracidn Tributaria,
SAT, no constituyen titulos inscribibles en el Registro de la
Propiedad.

3. En el caso de que el interesado haya fabricado un bien,
bastard con que asf lo indique, lo describa, estime su valor y
sefiale los gravdmenes que pesen sobre el mismo; deberd declarar
bajo juramento que no ha sido inscrito con anterioridad en el
Registro de la Propiedad.

4. Para la inscripcién de un bien mueble mediante factura vy el
sucesivo registro de la disposicién o gravamen del mismo deberd
presentarse cada documento en su orden y con diferente félder
o cardtula, advirtiéndose al encargado de la ventanilla del Registro
que se trata de documentos relacionados entre si.

5. Elregistro de bienes muebles puede modificarse o cancelarse
cumpliendo con similares requisitos a los establecidos para su
inscripcion;

6. La modificacion de la inscripcidon de la unidad econdmica
deberd hacerse con declaracién jurada del propietario en la
que indique expresamente la causa o razén de la modificacion
o cancelacidn, bien por destruccidn total o parcial de los bienes
que los hacen inservibles o por la exclusion de bienes que han
quedado obsoletos. Igualmente, debe hacerse declaracién jurada
para la integracién de nuevos bienes incorporados a la unidad
o inclusién de otro u otros para sustituir los que hayan sido
excluidos.
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GUIA N2, 13

INSCRIPCION EN
OTROS REGISTROS

Principio de Publicidad. Mas que un principio, la publicidad es uno de los
objetivos basicos (el primero historicamente) de la inscripcion (también
considerada principio por algunos autores). La publicidad contemporanea,
como las enciclicas papales, debe ser urbi et orbi, o sea, para la ciudad y
el mundo, porque con respecto al derecho de propiedad hay un retorno a la
época (le;—7 hombre nomade, que no se “afinca” en un solo lugar.

Principio de Determinacion. El principio de determinacion o especialidad,
como también se le llama, se relaciona con el contenido de la registracion
en cuanto a la descripcion de la cosa, la especie del derecho, la identificacion
del sujeto y el monto y plazo del negocio juridico. Del mayor o menor grado
de determinacion dependerd el grado de precision a que llegue el Registro,
que debe verificar cuidadosamente la integridad y exactitud de sus asientos
en relacion a la realidad juridica extrarregistral. La eficacia de un registro
depende, en gran medida, de la forma en que se cumple con el principio de
determinacion, o sea, la precision alcanzada en cuanto al contenido de la
registracion, que no debe ser difuso.

Raul R. Garcia Coni y Angel A. Frontini. Derecho Registral Aplicado

No se aceptardn, para operacién registral, los documentos
que contengan actos o contratos que no hayan sido
previamente inscritos en los otros registros que corresponda
de conformidad con la ley.

Entre estos actos y contratos, se incluyen, entre otros, los
siguientes:

|. Identificacidon de persona, guatemaltecos o extranjeros
domiciliados;
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2. Constitucion, fusidn, transformacion y modificacion de
sociedades mercantiles y civiles.

3. Mandatos generales o especiales otorgados por personas
juridicas guatemaltecas o constituidas en el extranjero, aun
cuando estas Ultimas no estén obligadas a obtener autorizacidn
ni registro en el pafs; (ver gufa de Documentos Acreditativos
de Representacion de Personas Jurfdicas).

4. Constitucién y modificacion de asociaciones y fundaciones.
5. lglesias y demds entidades religiosas.

6. Capitulaciones matrimoniales.

7. Liquidacion total de patrimonio conyugal o modificacidn
del régimen econdmico del matrimonio.

8. Constitucion de cooperativas.

9. Empresas Campesinas (ECAS).

10. Consejos Comunitarios de Desarrollo (COCODES).
En cuanto a los testimonios de escrituras publicas que contengan
actos o contratos relativos a bienes o derechos inscritos tanto
en el Registro General de la Propiedad como en el Segundo

Registro, serd necesario la presentacidon en ambos, por separado,
para obtener la inscripcién completa.
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PATRIMONIO FAMILIAR

El bien de familia es una institucion que se orienta a la proteccion del nucleo
Jfamiliar beneficiario, para asegurar su vivienda o su sustento, o ambas cosas.
La proteccién del micleo familiar se concreta, segin veremos con detalle
mas adelante, al establecer la ley una serie de recursos que ponen en cubierto
a determinado inmueble de las contingencias o infortunios de la familia, al
no poder ser gravado, ni hipotecado, ni ejecutado por deudas posteriores
a su constitucion, tener exencion impositiva y no poder ser deS((/jécma’o Sino
por causales estrictas y con el consentimiento del conyuge, salvo motivos
atendibles.

Ricardo Papario, Claudio M. Kiper, Gregorio A Dillon, Jorge R. Causse. Derecho Civil

El patrimonio familiar se entiende en la doctrina como la proteccion que
se le da a uno o mas bienes suficientes para vivienda o existencia de una
familia.

Guillermo Cabanellas. Diccionario Juridico Elemental

I. Se puede destinar uno o mds bienes a la proteccion del  axicui 352
hogar y sostenimiento de la familia, a través de la constitucion 25 Codgo
de patrimonio familiar; pudiendo constituirse sobre casas de

habitacidn, predios o parcelas cultivables, establecimientos
industriales y comerciales, que sean objeto de explotacion

familiar, siempre que su valor no exceda de Q100,000.00

en el momento de su constitucidn.

2. Solo puede fundarse un patrimonio familiar para cada
familia, por el padre o la madre sobre sus bienes propios o
por marido y mujer, sobre bienes comunes. También puede
constituirse por un tercero, a titulo de donacién o legado,
en cuyo caso deberd estimarse.

3. Los bienes constituidos en patrimonio familiar son

indivisibles, inalienables, inembargables y no podrdn estar
gravados ni gravarse, salvo el caso de servidumbre.
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4. Al autorizar escrituras publicas en que se constituya
patrimonio familiar se recomienda establecer expresamente el
plazo por el cual se constituye tal patrimonio, asi como las
limitaciones o condiciones a que se someta el bien a tal institucién
juridico social.

5. En virtud de lo anterior, para transferir o gravar bienes
sujetos a patrimonio familiar, previamente debe cancelarse dicho
patrimonio por cualquiera de las causales de terminacién
contenidas en el articulo 363 del Cédigo Civil.

6. El patrimonio familiar puede constituirse por el donante
o adjudicante, pero no existe ley que faculte a éste para darlo
por cancelado, tal el caso de adjudicaciones municipales y otras.
En consecuencia, el patrimonio familiar constituido por particulares,
salvo ley especial, sélo puede cancelarse, segin el articulo 363
del Cddigo Civil, por vencimiento del plazo o por resolucidn
judicial en que, teniendo por probado cualquiera de los otros
motivos indicados en dicha norma, se ordene la cancelacidn del
mismo.

7. Casos Especiales:

7.1 Patrimonio familiar constituido por el Instituto Nacional
de Transformacién Agraria, INTA: cuando el patrimonio
familiar no tiene plazo sefialado al constituirse, o bien éste
no ha vencido, se acepta la Resolucion del Fondo de Tierras,
FONTIERRAS, para su cancelacion.

7.2 Similar situacion se da con el patrimonio familiar
constituido por el Banco Nacional de la Vivienda, BANVI,
en el que, de no haberse determinado plazo al constituirse,
se acepta la cancelacion otorgada en escritura publica por
el Estado a través de la Unidad deVivienda Popular, UDEVIPO,
del Ministerio de Comunicaciones, Infraestructura y Vivienda,
MICIVI.

7.3 Salvo caso especffico, el plazo del patrimonio familiar
sobre lotes otorgados en planes de vivienda por el Estado
tiene, por ley, un plazo de 25 afios.
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GUIA N2, 15

ARRENDAMIENTOS

Iglesias, citado por Espin Canovas se refiere al contrato de arrendamiento
como: “un contrato consensual , por el que, a cambio de una merced o
remuneracion, un sujeto se obliga a procurar a otro el uso o el uso y disfrute
de una cosa — locatio conductio rei-, o a prestarle determinados servicios
— locatio conductio operarum- , o a realizarle una obra- locatio conductio
operis.” Para Planiol, citado por Espin Canovas, el arrendamiento es: “un
contrato por el cual una persona se obliga a entregar a otra el goce temporal
de una cosa, mediante un precio proporcional al tiempo”, afiadiendo que el
precio se calcula por unidad de tiempo (hora, dia, mes, trimestre, afio). Se
trata de un contrato consensual, pues se perfecciona por el mero consentimiento
sin que requiera la entrega de la cosa; bilateral, pues surgen obligaciones
correlativas a cargo de ambas partes; oneroso, pues si se entregase la cosa
sin contraprestacion, es decir, a titulo gratuito, no se trataria del
arrendamiento, sino del comodato; comulativo, porque existe atribucion
cierta y determinada de una ventaja para cada parte, desde su celebracion;
y temporal por no admitirse en el derecho moderno el arrendamiento perpetuo.

Diego Espin Canovas. Manual de Derecho Civil Espariol

|. Enlos arrendamientos de dreas parciales de un inmueble  Areuo 1880
es aconsejable delimitar e indicar la ubicacion de las mismas; ~ ¢ddigo v
caso contrario, no se podrd inscribir un nuevo arrendamiento,

salvo que el propietario indique que el drea objeto del nuevo

contrato no estd comprendida en el drea de arrendamiento

inscrita.

2. En las desmembraciones de bienes inmuebles con  Articuo 1125 ¢)
arrendamiento de dreas parciales, el propietario deberd oo i
declarar que el drea a desmembrarse no estd afectada por

el arrendamiento vigente, pues de no hacerlo asi el
arrendamiento inscrito se transcribird a las nuevas fincas.

3. Para cancelar inscripciones de arrendamiento con plazo  Articulos 1124 ¢)

ya vencido, debe mediar solicitud de parte interesada. g;?j,ggc’,.v',,‘”
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COPROPIEDAD

Copropiedad. Se refiere a una de las formas de ejercer la propiedad en la
cual ef titular o sujeto activo de la misma es una pluralidad[?le personas. Es
decir, un mismo bien es propiedad de dos o mas personas, por lo tanto los
derechos sobre dicho bien también pertenecen a todos.

Federido Puig Peria. Compendio de Derecho Civil.

Derecho de Tanteo. Se designa como derecho de tanteo la facultad que por
ley o costumbre juridica tiene una persona para adquirir algo, con pl‘q?el'el1cia
a otros compradores y por el mismo precio. En el tanteo, quien quiere
enajenar una cosa no puede hacerlo sin ofrecerla previamente, en iguales
condiciones, a quien tiene el derecho de tantear.

|. La enajenacion de derechos entre copropietarios No  Articulo 485
requiere el consentimiento ni el ejercicio del derecho de = <092 M
tanteo de los otros conduefios. Tampoco se requiere en la

donacién o cesidn de derechos a titulo gratuito a favor de

terceros.

2. Conforme el articulo 49| del Cddigo Civil, la notificacion
a conduefios debe ser previa a la negociacion que se celebre;
sin embargo, el otro u otros copropietarios pueden manifestar
su consentimiento antes o después de celebrado el contrato.

3. Lanotificacién a los conduefios debe ser judicial, cuando  Articulo 33

fehaci | [ de | Cédigo Procesal
no conste de manera fehaciente el consentimiento de los Ciily Mercantil
conduefios.
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COPROPIEDAD

4. Enla enajenacién de derechos de copropiedad a favor de  aricuio 1 Ley
conduefios debe estimarse el valor de aquellos, si es a titulo e mpuestodl
gratuito, o bien indicarse el precio, si es a titulo oneroso, debiendo o8
satisfacerse el Impuesto al Valor Agregado en ambos casos.

5. Previo a la particidn de bienes comunes Unicamente se  Arniculo 491
podrd inscribir la enajenacién de derechos pro indivisos en el Cdigo Ci
porcentaje o en la parte alicuota indicados, pero no de dreas
determinadas a pesar de que éstas estén descritas en la escritura.

6. Al inscribir la constitucion del régimen de propiedad  Aricuio 533y
horizontal se asentard en la finca sobre la que se constituye el ;297 <690
mismo que ésta pasa a ser copropiedad de los titulares o
dueios de las fincas filiales o unidades que lo conforman. Igual
asiento se hard en fincas filiales cuando constituyan elementos

comunes.
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GUIA N2, 17

TESTAMENTOS

El testamento, segun la doctrina es el acto por el cual una persona dispone
para después de su muerte de todos los bienes que le pertenecen o de parte
de ellos.

Federico Puig Peria. Compendio de Derecho Civil.

|. Elaviso de autorizacién de testamento deberd enviarse Articulos 1193
al Registro de la Propiedad correspondiente, segin el 3% vy
departamento en el que fue otorgado, dentro de los quince Notariado

dias siguientes a la fecha en que fue autorizado y debe
contener los datos expresados en el articulo | 193 del Cédigo
Civil. Para evitar perjuicios derivados de homdnimos se
recomienda proporcionar los datos del documento de
identificacion aun cuando el testador fuere del conocimiento
del notario, y los datos de identidad incluyendo los de
identificacion de persona, si fuere el caso.

2. Para la anotacion del testimonio del testamento se Articulos 1194y
requiere adjuntar original de la correspondiente certificacién 371 Codigo Civ
de la partida de defuncidn. El nombre del testador deberd

coincidir con el de la defuncién;si no es asi, deberd acreditarse

la respectiva identificacion.

3. Paraanotar el testimonio del testamento, otorgado en Articulo 37 Ley
Guatemala, por testador que hubiese fallecido en el extranjero, ﬁz’ggf"”’m

deberd acompafiarse la respectiva certificacién de defuncién
con los pases de ley vy traduccién, en su caso.

4. En cuanto a los requisitos y formalidades del testimonio

de la escritura publica de testamento véase lo indicado en
la Gufa de Testimonios.
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GUIA Ne,

PLANOS

Es en topografia la representacion grafica de una superficie, terreno o cosa
andloga.

Guillermo Cabanellas. Diccionario Enciclopédico de Derecho Usual

Representacion grdfica de una superficie y, mediante procedimientos técnicos,
de un terreno, c]i un edificio, o 5{2 una explotacion o de una industria. Tiene
importancia en materia juridica por su obligatoriedad para autorizar cualquier
tipo de construccion, publica o privada.

Diccionario Juridico. www.lexenesis.com

Se entiende que integran el concepto de “titulo”, los planos que los
complementan.

Garcia Coni, Raul y Angel Fontini. Derecho Registral Aplicado

|. Serd obligatoria la presentacion de planos originales,  Aricio 1131
firmados y sellados por ingeniero civil, arquitecto o ingeniero <9 ¥
agrénomo, colegiados activos, en los casos siguientes:

I.I Desmembraciones, lotificaciones, parcelamientos,
urbanizaciones, unificaciones y particion de inmuebles
urbanos.

|.2 Desmembraciones, lotificaciones, parcelamientos,
urbanizaciones, unificaciones y particién de inmuebles
rusticos cuando el drea exceda de siete mil metros
cuadrados.
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. ., , . . Articulo | 195

.3 Constitucién de régimen de propiedad horizontal.  Csdigo cii

Articulo 5 f) Ultimo pdrrafo
Ley Reguladora del
Procedimiento de Localizacién
y Desmembracién de
Derechos Sobre Inmuebles
Proindivisos

|4 Localizacién y desmembracion de derechos pro indivisos
sobre inmuebles urbanos o rusticos.

[.5 Rectificacion de drea de inmuebles urbanos o rusticos.
Articulo |4 Decreto Ley

125-83 "Ley de |
2. Asimismo es obligatoria la presentacién de planos originales, ~ Rectificacién de Area
aunque no estén firmados por los profesionales mencionados,

en los casos siguientes :

2.1 Titulaciones supletorias.

2.2 Desmembraciones rusticas cuando el drea de la finca
nueva sea menor de siete mil metros cuadrados.

Se exceptua el caso de fincas urbanas situadas en poblaciones
recénditas del pais en que no fuere posible localizar a uno
de los profesionales indicados, extremo que el notario
deberd hacer constar en la escritura correspondiente.

No obstante la excepcidn anterior; si se tratare de tres o
mds desmembraciones de la misma finca matriz o de
parcelamientos urbanos, el Registro de la Propiedad exigird,
como requisito para la inscripcién de cada una de las nuevas
fincas, que los planos sean firmados por profesional colegiado.

2.3 La descripcion del inmueble en la escritura y el plano
que se adjunte deben coincidir exactamente.
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INMOVILIZACION VOLUNTARIA
DE BIENES REGISTRADOS

Inmovilizar. Coartar la libre enajenacion de los bienes.

Guillermo Cabanellas. Diccionario Enciclopédico de Derecho Usual

Segun los considerandos de la Ley de Inmovilizacion Voluntaria de Bienes
Recfzstl ‘ados, la finalidad de la misma roporcionar por parte del Estado,
las condiciones necesarias para el adp uado ejercicio del derecho a la
propiedad, garantizado plenamente por la Constitucion Politica; para lo
cual es necesario proveer los mecanismos que permitan a los propietarios
de bienes inscritos en los Registros, su inmovilizacion, con lo que se evitara
cualquier mala practica que pudlela pEI/lldlC(ll’IOS‘ con el consiguiente
menoscabo de la segurzdar; registral.

Los propietarios de bienes inscritos en los Registros de la ey de
Propiedad, tienen el derecho de limitar; voluntariamente, su %%Vt'gfffgg
enajenacidn o gravamen por un plazo maximo de tres afios  Bienes Registrados
cada vez, para cuyo efecto lo solicitardn mediante escrito

con legalizacidn notarial de firmas que contenga todos los

datos de identificacion personal, la impresién de su huella

dactilar asf como la identificacion de los bienes que se desea

afectar, conforme a lo siguiente:

|. Lafirmay huella dactilar del solicitante se estamparan
en el original y en el duplicado.

2. De no estipularse plazo éste serd de tres afios, el cual
podrd prorrogarse llenando los mismos requisitos que la
solicitud inicial.

3. También podrdn solicitar la anotacién de inmovilizacion:
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3.1 Los mandatarios que pueden disponer de los bienes
del mandante.

3.2 El administrador o representante legal de la mortual
(albacea o administrador de los bienes hereditarios).

3.3 El representante legal del ausente o incapaz, sea éste
el guardador de los bienes o quien nombre el juez como
medida cautelar.

34 El representante legal del menor de edad en ejercicio
de la patria potestad o tutela, o por medio de mandatario
especial.

3.5 El nudo propietario, el usufructuario, el copropietario
o los copropietarios en forma separada o conjunta, con
relacién a su respectivo derecho.

3.6 Los ejecutores especiales; (ver Guia de Documentos
Acreditativos de Representacion de Personas Juridicas,
numerales 3y 4).

3.7 El representante legal de personas juridicas.

4. En los casos de solicitud de anotacidn a través de un
representante legal, deberd adjuntarse, a la solicitud, copia
legalizada por notario del respectivo documento que acredite
la representacion.

5. Para la anotacidn de inmovilizacidn de derechos de
copropiedad de la nuda propiedad no es necesario el
consentimiento de los conduefios.

6. Para la anotacidon de inmovilizacion de derechos de
usufructo no es necesario el consentimiento del propietario.

7. Enla solicitud deberd declararse, bajo juramento, que no
existe cesidn a ningun titulo ni hipoteca pendiente de inscribir,
otorgados con anterioridad a la fecha de suscripcion y, en caso
existieren, deberd declarar que estdn pendientes e identificarlos.
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8. De la Cancelacidn de la Anotacion: En tanto permanezca
vigente el plazo y cumpliendo con los requisitos establecidos
en la ley, podrdn solicitar cancelacion de la anotacion de
inmovilizacion:

8.1 El propietario de los bienes.
8.2 Los propietarios al cumplir la mayorfa de edad.

8.3 El mandatario que pueda disponer de lo bienes
del mandante, alin cuando fuere distinto del que la
solicitd.

8.4 El administrador o representante de la mortual
(albacea o administrador de los bienes hereditarios),
siempre que medie resolucion de juez competente.

8.5 Los representantes legales de menores de edad,  Articulo 264
incapaces o ausentes, cuando cuenten con autorizacién <%V
judicial para disponer de sus bienes.

8.6 El representante legal de entidades (civiles o
mercantiles) que esté debidamente facultado.

El extranjero no domiciliado estd exento de cumplir con el Articulo 24 Ley del

requisito de presentar la certificacién de la partida de la ~ Oonsmejudcial
cédula de vecindad.

ADMINISTRACION 20082012



RGP G- 20.FH11 7/14/09 9:12 AM Page 1

GuiA DE CALIFICACION REGISTRAL
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DONACIONES

ENTRE VIVOS

La donacion es un acto a titulo gratuito realizado en forma contractual, por
el que una persona hace liberalidad a otra, que la acepta. Es por tanto, el
contrato tipico de liberalidad.

Diego Espin Canovas. Manual de Derecho Civil Espariol

|.  Toda donacidn se considera gratuita, salvo que en el
texto del instrumento se indique que es onerosa o
remuneratoria.

2. En todos los casos debe indicarse el valor en que se  anicuo 1863
estima la donacién de los bienes o derechos donados. ~ Cédigo Civil

3. Cuando en una escritura se otorgue donacién de dos
0 mds bienes, se recomienda que se haga la estimacion del
valor de cada bien en forma individual.

4. Por tratarse de un acto de liberalidad, en la donacidn

de derechos de copropiedad no es necesaria la comparecencia
ni autorizacion o consentimiento de los demds conduefios.
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DONACIONES
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5. La donacién debe ser aceptada por el donatario; tal  anicuios 1857
aceptacion puede hacerse en el momento de formalizarse la 5o Cvily
donacién o en acto separado; éste debe constar en escritura  numerd 4
publica. Si la aceptacién por el donatario fuere hecha con g foeesd
posterioridad, para que el contrato quede perfecto debe

notificarse tal aceptacién al donante en forma judicial; este

requisito es indispensable para poder inscribir el contrato.

Sin embargo se aceptard la notificacion de la aceptacion de la
donacidn en acto posterior; hecha por notario sin designacion
judicial, Unicamente cuando el donante haya comparecido
personalmente a la diligencia de notificacidn y firmado el acta
respectiva; también el donante podrd darse por notificado en
escritura publica o en documento que llene los requisitos
correspondientes, si fue otorgado en el extranjero.

6. La donacion que se haga a los menores de edad, incapaces  aricuto 1861
o0 ausentes requiere la aceptacidn de los representantes legales ~ ¢odigo i
de éstos, pero cuando se trate de donaciones condicionales y
onerosas, deberd preceder autorizacién judicial.

7. Enla donacién a titulo gratuito no hay obligacidn de declarar  articuio 1859
que el bien objeto de la misma se encuentra libre de gravdmenes, =~ ¢ i
anotaciones o limitaciones.

8. Larevocacion de la donacidn por causa de ingratitud debe  Articulos 1869,
ser notificada judicialmente. La inexistencia de oposicién a la 'C%g'oycl,ﬁ/ﬂ
revocacion, para efectos de su registro, debe acreditarse con
certificacion extendida por el juzgado correspondiente que haga
constar los hechos de la notificacién y del transcurso del plazo

determinado por la ley sin que se haya producido.
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GUIA N2, 21
GESTION DE NEGOCIOS

DOCTRINA

La doctrina sostiene que gestion de negocios nace, en materia procesal,
para representar al ausente citado a juicio. Posteriormente se amplia su
contenido a los bienes y actuaciones patrimoniales, para culminar en la
i;nervencién voluntaria, sin mandato, ni representacion lzez.gal en el patrimonio
de otro.

Alicia M Oviedo Bustos. Gestion de Negocios

La negotiorum gestio romana constituye un cuasicontrato definido por
Escriche como aquel en que una persona toma por si misma, a su cargo, el
cuidado o direccion de los negocios de un ausente, sin haber recibido
poderes de él, e incluso sin su conocimiento, lo cual lo obliga a dar cuenta
de su administracion, pero con derecho a exigir los gastos legitimos realizados.

Guillermo Cabanellas. Diccionario Juridico Elemental

La exposicion de motivos del Codigo Civil Guatemalteco establece respecto
de la gestion de negocios lo siguiente: La gestion de negocios se realiza
sobre cosas o negocios abandonados, en la mayoria de los casos,
involuntariamente. Ha sido frecuente, que una persona se vea obligada a
abandonar el pais en forma violenta, sin tener oportunidad para otorgar
poder, y en tales circunstancias, un pariente, un amigo o un empleado
conocedor de sus negocios, se hace cargo de éstos, para salvarlos del
abandono y administrarlos en provecho exclusivo del duerio. Siendo el
motivo de la gestién la ausencia del propietario y la falta de apoderado, es
natural que la gestion termine inmediatamente que aquél aparezca o que,
designado un representante, se apersone en los negocios.

Exposicion de Motivos del Codigo Civil Guatemalteco, Decreto Ley No. 106 y sus reformas

H £ i . Articulo 1605
| El gestor de negocios serd permitido: g
[.I Enlas compraventas de bienes al contado y en las
donaciones puras, simples y a titulo gratuito.

|.2 En la constitucion de servidumbres activas, gratuitas,
sin condiciones, que beneficien y no signifiquen carga
alguna para el inmueble.
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GuiaNe, 21

GESTION DE

NEGOCIOS

.3 Enlos casos que la interesada sea una sociedad mercantil
en formacién, de conformidad con lo establecido por el
articulo 18 del Cédigo de Comercio.

2. No se aceptard el gestor de negocios:

2.1 Cuando el propietario, titular del derecho o interesado
sea menor de edad o incapaz, o se trate de una fundacién,
asociacion, patronato o cualquier otra persona juridica.

2.2 Si el acto o contrato versa sobre la constitucidn,
aceptacion o modificacion de gravamenes, usufructos,
hipotecas, prendas, limitaciones, cargas, servidumbres pasivas,
asi como de cualquier derecho real que recaiga v afecte
los bienes del propietario o titular del derecho.

2.3 En los casos que el acto o contrato contenga disposicion
de bienes del propietario, otorgamiento de cartas de pago
o liberacidn o reduccidn de gravdmenes, cargas, limitaciones,
garantfas o de cualquier otro derecho real.

2.4 Silo que pretende es reducir la responsabilidad del
deudor o la renuncia de derechos del propietario.

2.5 En caso que la finalidad de la escritura sea aclararn,
modificar,ampliar o rectificar datos personales del propietario
o cuestiones relacionadas con el objeto del acto o contrato
original otorgado por el propietario o titular del derecho.

2.6 En las donaciones remuneratorias, condicionales u
onerosas.

2.7 En las adquisiciones de bienes o derechos a plazos.
2.8 Si la escritura se refiere a negocios en los que, para su

celebracién por medio de mandatario, la ley requiere el
otorgamiento de facultad o poder especial.
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GuiA DE CALIFICACION REGISTRAL

GUIA N2, 22

INDIVIDUALIZACION DEL PRECIO O VALOR DE
CADAFINCA EN CONTRATOS DE COMPRAVENTA,
DONACION ENTRE VIVOS, APORTACION DE

BIENES Y FIDEICOMISOS

Valor. Tasacion patrimonial de los bienes o precio de los mismos, segun la
cambiante intervencion de lo intrinseco, lo afectivo, la oportunid?zd, la
urgencia del que enajena o la necesidad del que adquiere. En cuanto lo
Jjuridico estricto pueda separarse de lo material o econdmico, y mas aun
tratandose del valor de las cosas, se produce ese fenomeno registrado por
Kleinwdchter: “El precio y el valor son una misma cosa en un caso
determinado” y determinados son los casos en que cada vez han de resolver
sobre el valor los interesados, contratantes o partes y en que los tribunales
han de fallar acerca del mismo para tasaciones y responsabilidades.

iillermo Cabanellas. Diccionario Enciclopédico de Derecho Usua
Guillermo Cabanellas. Diccionario Enciclopédico de Derecho Usual

Cuando en un contrato se enajenen dos o mas bienes, se
recomienda individualizar el precio o valor de cada uno de
ellos porque:

|.  Facilitard la operacidn de los bienes objeto del contrato,
si hubiere impedimento para hacer la inscripcién en alguno
de ellos.

2. Dard claridad a las inscripciones en cuanto al valor
propio de cada bien.

Articulos 38 Cédigo de

3. Evitard dificultades en la operacidon de los avisos de  Notariadoy 35 Ley del
Impuesto Unico Sobre

traspaso en los catastros fiscales (DICABI) y municipales.  muebles
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GuiA DE CALIFICACION REGISTRAL

GUIA N2, 23

ESCRITURAS AUTORIZADAS CON
LA ANTEFIRMA: POR MiY ANTE MI

El principio de rogacion notarial contenido en el articulo 1 del Codigo de
Notariado establece que el notario puede actuar solamente a requerimiento
de parte o por disposicion de la ley, contrario sensu no puede actuar de
oficio.

En concurrencia a este principio se acepta la denominada
“autodeterminacion” que resulta cuando el notario es el propio otorgante
y notario autorizante, es decir las fases de la funcion notarial se fusionan.

Los casos de “autodeterminacion” estan reguladas en la ley en forma taxativa,
fuera de esos casos el notario debe ser requerido.

Con la antefirma “por mi y ante m{" el notario puede i
autorizar: Notariado

|. Ampliaciones o aclaraciones de instrumentos publicos
que no afecten el fondo del acto o contrato que se refieran
a

|.I Otros datos personales de los comparecientes,
distintos de sus nombres vy apellidos.

|.2 La indicacién de haber tenido a la vista el titulo de
propiedad del bien objeto del contrato o de los
documentos acreditativos de representacion.

|.3 Nombres y apellidos de los otorgantes, siempre que

no sea en la comparecencia, en el otorgamiento o en
la aceptacion.
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GUIANZ. 23
ESCRITURAS

AUTORIZADAS CON LA
ANTEFIRMA: POR MIY
ANTE MI

| 4 La identificacion del bien registrado cuando Unicamente
se refiera a errores u omisiones en el folio.

2. Cartas de pago, cuando el acreedor sea el propio notario s 77
autorizante. Cédigo de

Notariado
Excepciones:
Serd necesaria la comparecencia de todos los otorgantes que
hayan intervenido, entre otros casos, cuando la ampliacién o
aclaracion se refiera a:

I.Nombres vy apellidos de los otorgantes o razén o
denominacion social.

2. Precio o valor.

3. Declaracién de gravédmenes o limitaciones que afecten a los
otorgantes.

4. Identificacién de los bienes registrados, excepto del folio.
5. Medidas superficiales, lineales, azimuts o rumbos.

6. Fecha del instrumento publico.
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GuiA DE CALIFICACION REGISTRAL

GUIANZ2. 24
DECLARACION SOBRE
GRAVAMENES O LIMITACIONES

Gravamen. Derecho real o carga que se impone sobre un inmueble o caudal.
Como gravamenes pueden citarse principalmente los censos, hipotecas,
prendas y servidumbres. En lo registral, /{J)s derechos reales limitados, los
de garantia y, en general, cualquier carga o limitacion del dominio o de los
derechos reales, para que surtan efectos contra terceros, deberan constar
en la inscripcion de la finca o derecho sobre que recaigan.

Guillermo Cabanellas. Diccionario Enciclopédico de Derecho Usual

En derecho comun, gravamen es un derecho real, distinto de la propiedad,
principal o accesorio, que sirve para aprovechar las cosas como cauciones
o cautelas o para gozar]?ls (v. Gr., Gravamen hipotecario, gravamen prendario,
etcétera).

Diccionario juridico. . lexenesis.com

Limitaciones del dominio. Restricciones de indole legal que se oponen al
cardcter absoluto de la propiedad como derecho, concebida, hasta la
formacion de un criterio social, cual omnimoda facultad de uso y abuso.

Limitacion. Las referidas restricciones constituyen disposiciones de la
Administracion Publica, que tienden a lograr una concordancia o armonia
entre los derechos de propiedad de los administrados y los intereses publicos
que aquella debe satisfacer. Esto se obtiene limitando la amplitud del derecho
de propiedad de los particulares, que sufre entonces una reduccion en su
cardcter absoluto. A raiz de las restricciones el derecho del administrado
se constrifie o reduce en su amplitud: el administrado solo podra ejercer su
derecho de propiedad en forma compatible con la restriccion establecida
por la Administracion publica. La restriccion sefiala, asi, el marco dentro
del cual el particular podra ejercer su derecho.

Diccionario juridico. www. lexenesis.com

La declaracidn a que se refiere el articulo 30 del Cdédigo de
Notariado deberd hacerse constar en los instrumentos
publicos, siempre y cuando afecte a los otorgantes, entre
otros, en los actos o contratos siguientes:
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GUIiA N©. 24

DECLARACION SOBRE
GRAVAMENES O
LIMITACIONES

|. Compraventas.

2. Donaciones entre vivos onerosas o remuneratorias.
3. Permutas.

4. Obligaciones con garantia real.

5. Aportacién de bienes.

6. Fideicomisos.

7. Constitucién de servidumbres.

8. Liquidacion de patrimonio conyugal.

9. Divisién de la cosa comun.

| 0. Declaracién jurada para inscribir bienes muebles y unidades
econdmicas.

| I. Cartas de pago (la declaracion debe hacerse sobre el crédito
que se cancela y no respecto del bien que se libera).

[2. Arrendamientos.

| 3. Constitucion de usufructo.

| 4. Rescision de contratos.

La declaracidon no serd necesaria en las desmembraciones a

favor de si mismo ni en la unificacién de fincas cuando éstas
pertenezcan a un solo propietario.
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GuiA DE CALIFICACION REGISTRAL

GUIA N2, 25

SOLICITUDES

El principio de rogacion o de instancia, como también se le conoce, significa
que la actividad del registrador no puede ser espontdnea, sino impulsada.
El registrador no puede acomodar sus asientos a la realidad juridica
extrarregistral por el solo hecho de haberse enterado de modo oficioso de
que la situacion registral debe variar.

Raul Garcia Coniy Angel Fontini. Dercho Registral Aplicado

Las solicitudes que se efectlien al Registro con la finalidad  Articuio 1127
de obtener una operacién, anotacién o cancelacién, deberan <6 <
presentarse en cualquiera de las formas siguientes:

Solicitud escrita del interesado con firma legalizada o solicitud  Aricuio 28
Constitucién Polftica de

firmada y sellada por abogado, a ruego y por encargo del | 7renibico de
interesado. Guatemala

Cuando a la solicitud deba acompafarse certificacion
extendida por Registro Publico o autoridad competente,
ésta deberd presentarse en original.

Las personas juridicas gue hayan modificado su denominacion
o razdén social, deberdn adjuntar a la solicitud  certificacion
de dicha modificacidn extendida por la autoridad competente,
a los efectos de hacer constar dicha circunstancia en las
inscripciones registrales correspondientes.
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GuiA DE CALIFICACION REGISTRAL

GUIA N2, 26

PROHIBICIONESY
CORRECCIONES EN EL
INSTRUMENTO PUBLICO

Correcciones: Los Instrumentos publicos pueden corregirse:antes de ser
otorgados (firmados por los otorgantes) y autorizados (firmados por el
notario) a traves de entrerrenglonaduras (entrelineas), adiciones, testados,
o fuera de margen del papel sellado especial para protocolos, y después
solamente mediante la autorizacion de escritura pz?glica complementaria o
secundaria, teniendo éstas la funcion de: ampliaciones: para agregar,
aclaraciones: para explicar, modificaciones: para cambiar, rectificacion:
para corregir.

Prohibiciones: Son las disposiciones imperativas establecidas en las leyes
que tienen por objeto mantener la certeza y claridad en el contenido del
instrumento puiblico y con el fin de evitar falsedades y alteraciones en las
que el notario puede incurrir en responsabilidades de orden civil, penal,
administrativo o disciplinario, debera evitarlas.

I. En los documentos notariales es prohibido: Articulo 14 y
|3 Cédigo de
Notariado

I.I Enmendar palabras.
.2 Usar abreviaturas.
I.3 Escribir fuera de los mdrgenes.

|4 Utilizar cifras para expresar fechas, nimeros o
cantidades.

I.5 Dejar espacios en blanco que permitan
intercalaciones.
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GUIA N©. 26

PROHIBICIONES Y
CORRECCIONES EN EL
INSTRUMENTO PUBLICO

[.6. Utilizar siglas en lugar del nombre completo para
identificar a una entidad en la comparecencia. No obstante,
después de la correspondiente identificacion en el texto
del instrumento se les podrd mencionar por medio de sus
acrénimos o por denominaciones que representen el rol
o la naturaleza de su intervencién en el acto o contrato.
(Por ejemplo, “FEGUA”","el Banco”,"el vendedor”,"la parte

deudora”, “el usufructuario”, “el donante”, etc.).
2. Las adiciones, entrerrenglonaduras vy testados deben salvarse

al final del documento, antes de ser firmado, pues de lo contrario
no seran validos.
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GUIA N2, 27

AUTORIZACION
MUNICIPAL

DOCTRINA

Lotificar: Preparar un terreno, urbanizarlo y dividirlo en lotes para construir

casas.

Urbanizar: Acondicionar una porcion de terreno y prepararlo para su uso
urbano, abriendo calles y dotandolas de luz, pavimento y demas servicios.

Diccionario de la Real Academia Espariola

Desmembrar: Dividir, separar algo.

Guillermo Cabanellas. Diccionario Enciclopédico de Derecho Usual

Serd necesario obtener autorizacion municipal para
desmembrar en todos los casos, salvo que:

|. Se trate de desmembraciones a favor de si mismo, siempre
que de la finca matriz (sea rustica o urbana) no se hayan
formado, con anterioridad, mds de 5 fincas con apertura de
nuevas calles;

2. Si'la municipalidad correspondiente no resolvié, dentro
del término de treinta dias de presentada la solicitud de
licencia para desmembrar, en cuyo caso el notario deberd
dar fe, en la razén del testimonio, si no lo hubiese hecho en
el instrumento publico, de que tal autorizacion fue solicitada
y que, transcurrido el término, la autoridad municipal omitié
pronunciamiento expreso aprobando o denegando la
autorizacién.

Conforme el Cdédigo Municipal, cuando se trate de la
formacién de una lotificacion no aplica la excepcidn.
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 Articulo | b) Ley

Preliminar de
Urbanismo

~ Articulo 23 Ley de

Parcelamientos
Urbanos.

 Articulo 142,147 y

148 Cédigo

Municipal




GuiAN®. 27

AUTORIZACION

MUNICIPAL

3. La autorizacién Municipal podrd acreditarse en cualquiera de
las siguientes formas: 3

3.1 Acompafiando el original de la autorizacién municipal.
3.2 Acompafiando copia de la autorizaciéon municipal.
3.3 Transcribiendo la autorizacién municipal dentro de la-
escritura publica correspondiente, dando fe el notario que

es trascripcion literal de la misma y dando fe de tenerla a
la vista. 3
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GUIA N2, 28

CONSTITUCION

DE PRENDA

-~ DOCTRINA -

La prenda es un derecho real de garantia. La prenda recae sobre bienes muebles;

su fin es garantizar el cumplimiento de una obligacion.

Federico Puig Peria. Compendio de Derecho Civil

|. Consideraciones Generales:

I El Registro de la Propiedad podré inscribir contratos de
crédito en los que se constituyan prendas de acuerdo con
la legislacidn civil aplicable sin importar si se trata de vehiculos
o cualquier otro bien mueble identificable.

[1] El articulo 1124 fue reformado por el articulo 77 de la Ley de Garantias
Mobiliarias, Decreto numero 51-2007 del Congreso de la Repuiblica y su texto
lee asi: “Articulo 77. Se reforma el articulo 1124 del Codigo Civil, el cual queda
asi: “Articulo 1124. El Registro de la Propiedad es una institucion publica que
tiene por objeto la inscripcion, anotacion y cancelacion de los actos y contratos
relativos al dominio y demas derechos reales sobre bienes inmuebles y muebles
identificables, con excepcion de las garantias mobiliarias que se constituyan de
conformidad con la Ley de Garantias Mobiliarias.”

[2] La legislacion comun no fue derogada sino es inaplicable a la Ley de
Garantias Mobiliarias de conformidad con el articulo 75 de dicha ley, el cual
establece: “Articulo 75. Inaplicabilidad. Salvo lo dispuesto en el articulo 8 de
la presente ley, no son aplicables a las garantias mobiliarias los articulos: 880,
881, 884, 886, 889, 892, 898, 899, 900, 912, el numeral décimo del articulo
1125, los articulos 1188 al 1192 todos del Codigo Civil. Asimismo, no es aplicable
a las garantias mobiliarias el inciso quinto (5°) del articulo 294 del Codigo
Procesal Civil y Mercantil y el articulo 50 del Codigo de Notariado; asi como
todas las disposiciones legales que se opongan a lo establecido por la presente
ley.”
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GuiaNe. 28 :
CONSTITUCION

DE PRENDA

1.2 Para que el Registro inscriba garantias prendarias, el documento
respectivo deberd indicar en forma expresa las condiciones a
que estén sujetos los créditos, el importe de la obligacién
garantizada indicando en su caso fecha de inicio y término del
plazo de la obligacion.

.3 La aceptacion de la prenda debe ser expresa en el documento
en que se constituye la obligacion vy la garantfa. Si se hubiere
omitido, se podrd hacer en acto separado en el que serd necesaria
la comparecencia Unicamente del acreedor.

|4 Los documentos sujetos a inscripcion deben constar en
escritura publica, de conformidad con lo establecido en el
Articulo 1576 del Cddigo Civil.

2. Consideraciones Especiales:

2. Para dar cumplimiento a lo estipulado por el articulo 50 de
la Ley de Garantias Mobiliarias en cuanto a la inscripcion en
otros registros, es necesario que previo a constituirse la garantia,
se inscriba el dominio en el Registro de la Propiedad. De lo
contrario no es posible anotar la garantia que se constituya
sobre dichos bienes. Esto es a su vez conteste con lo que al
respecto establece el Articulo | 129 del Cddigo Civil en cuanto
a que siendo el Registro de Garantias Mobiliarias una oficina
publica éste debe, como requisito para aceptar los documentos
sujetos a inscripcion, observar que dichos documentos hayan
sido razonados por el Registrador de la Propiedad que
corresponda.

2.2 El Registro de la Propiedad no puede inscribir garantfas
mobiliarias que se constituyan de conformidad con la Ley de
Garantfas Mobiliarias sin importar el tipo de bien. Articulos 4|
y 77 de la Ley de Garantias Mobiliarias. Esta exclusién es extensiva
a los vehiculos los cuales para poder inscribirse como garantia
en el Registro de la Propiedad se sujetan a la legislacién comun
de la prenda.

2.3 Casos en que el documento contiene una declaracién jurada
de propiedad para la inscripcidon de dominio y ademds una
solicitud de constitucidn de garantias prendarias o mobiliarias.
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2.3.1 Cuando al Registro de la Propiedad se presente en un
mismo instrumento la solicitud de inscripcién de dominio
de un bien y se indique en el mismo contrato que sobre
dicho bien se constituird una garantia mobiliaria, el Registro
de la Propiedad se limitard a inscribir el dominio de dicho
bien sin prejuzgar sobre la forma y constitucién de la garantia
mobiliaria, siempre y cuando el documento contenga todos
los requisitos legales para tal inscripcion.

2.3.2 Cuando se solicite al Registro de la Propiedad la
inscripcion de dominio de un bien que consista en vehiculo
de conformidad con lo que establece la legislacién aplicable
[3] y en el mismo instrumento se constituya sobre el bien
garantia prendaria de acuerdo con la legislacion civil, el
Registro de la Propiedad operard la inscripcion de dominio
y la garantfa correspondiente. Sin embargo, el Registro se
abstendrd de operar el dominio del bien si no es posible
operar el gravamen correspondiente cuando el notario asf
lo solicite en el instrumento publico de que se trate.

[3] Articulo 18 de la Ley de Transito, Decreto niimero 132-96 del Congreso de
la Republica:

ARTICULO 18.- De los vehiculos. Por vehiculo se entiende cualquier medio de
transporte terrestre o acudtico que circule permanente u ocasionalmente por la
via publica, sea para el transporte de personas o carga o bien los destinados a
actividades especiales y para el efecto deben reunir los requisitos siguientes. a)
Contar con tarjeta y placa de circulacion vigentes; o permiso vigente extendido
por autoridad competente,; b) Encontrarse en perfecto estado de funcionamiento
y equipado para la seguridad del conductor y todos sus ocupantes, de acuerdo
con los reglamentos, c) Estar provisto de los dispositivos necesarios para no
producir humo negro ni ningiin otro tipo de contaminacion ambiental, conforme
las leyes y reglamentos de la materia; y d) Los vehiculos usados por personas
discapacitadas deberdan estar debidamente adaptados y equipados para ser
conducidos bajo estrictas condiciones de seguridad. Todo vehiculo estd sujeto
a las verificaciones periddicas que fijen las autoridades de transito.

Numeral 105 del articulo 7 del Reglamento de la Ley de Transito...
105) Vehiculo especial: Vehiculo autopropulsado o remolcado, equipado y
construido para realizar obras o servicios determinados y que, por sus
caracteristicas, estd exceptuado de cumplir con alguna de las condiciones técnicas
reglamentarias o sobrepasa permanentemente los limites establecidos para pesos
y dimensiones, asi como la maquinaria agricola y sus remolques.
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CONSTITUCION

DE PRENDA

2.3.3. Cuando en un mismo instrumento se solicite al Registro
de la Propiedad que se inscriba el dominio de un vehiculo y
sobre éste se constituya garantia mobiliaria, el Registro operard
la inscripcidon de dominio del bien siempre que se cumpla con
todos los requisitos legales sin prejuzgar sobre la forma y
constitucion de la garantia mobiliaria.

2.4 Cuando se solicite al Registro de la Propiedad en forma
separada es decir en dos documentos independientes la inscripcion
de dominio y la constitucién de un gravamen:

241 Si el instrumento en el que se solicita la primera inscripcidn
de dominio se acompafia de un crédito con garantia prendaria
constituida de acuerdo con la legislacion civil, el Registro deberd
suspender la inscripcidn del contrato de crédito cuando en éste
no se hayan cumplido los requisitos que manda la ley tanto
para el crédito como para la constitucién de la garantfa,
inscribiendo Unicamente el dominio, a menos que en el
instrumento el notario haga la salvedad de que no debe operarse
uno sin los otros.

2.4.2 Si el documento mediante el cual se inscribe el dominio
indica que posteriormente se constituird garantia mobiliaria
sobre dicho bien, el Registro operard la inscripcién de dominio
correspondiente siempre que la misma cumpla con los requisitos
que establece Ia ley.
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