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En lo ciudad de Quetzaltenango, el oche de enero del afio dos mil veinticinco,NOSOTROS:
poruna parte REYNA ELIZABETH GONZALEZ OCHOA /de freinta ¥ nueve anos de edad, solfera,
guatemalfeca, ejecutiva, con domicilio en este departamento de Retalhuleu, me identifico
con el Documento Personal de Identificacién, con Cédigo Unico de Identificacion: Dos mil
frescientos sels espacio sesenta y nueve mil novecientos cuarenta y ocho espacio un mil dos
(2306 69948 1002), extendido por el Registro Nacional de las Personas de la RepUblica de
Guatemala, actio en mi calidad Gerente General vy representante legal de la enfidad
“Con;frugforo Di;o, Sociedad Anénima'quien a su vez es propietaria de la empresa mercantil
denorfiinada “INVERSIONES CATALEYA", misma que ha sido debidamente inscrita ante el
Registro Mercantil, al nimero un milén ciento freinta mil seiscientos freinfa y uno (1130631)
folio ciento treinta v dos (132) libro mil doscientos cuarenta y uno (1241) de Auxiliares de
comercio documento que conforme la ley es suficiente para el oforgamientc de este
confrato, y ¢ quien en el curso del presente se me puede denominar indistintamente como
el "arrendante o parte arendante”. Porla ofra parte, HUGO ALFREDO BAUTISTA DEL CID,~
de cuarenta y siete afios de edad, casado, Abogado y Notario, guatemalteco, con
domicilic en el departamento de San Marces, me identfifico con documento
personal de identificacidén -DPI- cédigo Unico de idenfificacién -CU- un mil
seiscientos sesenta y siete sesenta y cuatro mil quinientos setentay ocho cero ciento
uno (1667 64578 0101), extendido por el Registro Nacional de las Personas de la
Republica de Guatemala; seficlo como lugar para recibir notificaciones la cero
avenida "D" diez guidn sesenta y cuatro, zona seis, de esta ciudad, actlo en mi
calidad de Registrador Titular del Registro de la Propiedad con sede en
Quetzaltenango, extremo que acredito con: a) fotocopia Simple del Acuerdo
Gubemativo nUmero siete de fecha siete de febrero de dos mil veinticuatro emitide
por el Presidente Constitucional de la RepUblica Bernardo Arévalo de Ledn b)
Fotocopiasimple de la certificacion del Acta de foma de posesidn de cargo nimero
ocho guion dos mil veinticuatro de fecha diez de febrero de dos mil veinticuatro

extendida por la Secretaria General del Segundo Registro de la Propiedad,

documentos que pongo a la vista. A lo parie que represento, en el curso del
presente confrato me le podré denominar como el ARRENDATARIO. Los
comparecientes nos encontramos en el libre ejercicio de nuestros derechos civiles y por este
acto en la calidad con la que actuamos celebramos el presente CONTRATO PRIVADO DE
ARRENDAMIENTO de conformidad con las cldusulas siguientes: PRIMERA: La parte arrendante,
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en la calidad con que actlo, manifiesto, que segun Primer Testimonio de la Escritura PUblica
numero CUARENTA, qutorizada en la ciudad de Retalhuleu, el veinficinco de enero de dos mil
diecinueve porla Notaria Gladys Maria del Rosario Lépez Figueroa, mj'f.sérgé%éﬁéiés legitima
propietaria del bien inmueble inscrito en el Segundo Registro de la Propiedad bajo el nimero
de finca CUARENTA Y UNO, ‘folic CUARENTA Y UNO, ‘el libro UNO “E"/de PROPIEDAD
HORIZONTAL de Retalhuleu, el cual consistente en uninmueble apto para arrendamiento, con
sus servicios bdsicos, local numero treinta y ocho del edificio el cenfro comercial denominado
“PASEQ LAS PALMAS" ubicado en avenida circunvalacién, oche guion freinta zona-seis del
municipio de Retalhuleu “del departamento de Retalhuleu, de oficinas apto para
arrendamiento, el cual actualmente se encuentra libre de gravdmenes, limitaciones y
anotaciones. SEGUNDA: Continio manifestando la parte arrendante, en la calidad con que
actlo, que por este acto, y facultado expresamente para ello; por este acte doy en
ARRENDAMIENTO el local identificado en la cldusula anterior, ariba indicado a la parte
arrendataria, con mobiliario que es de pleno conocimiento de ambas partes coniratantes,
segUn las disposiciones legales establecidas para el efecto en el Codigo Civil vigente y a las
siguientes condiciones y modalidades especificas: A) DEL PLAZO: El plazo del contrato sera
de doce meses/a comurse.desde el uno de enero de dos mil veinﬁcinco,/bor lo cual vence
el treinta y uno de diciembre-del afio dos mil veinticinco; y gue podrd ser proregado a
voluntad de ambas partes y mediante la renovacién de este confrato o en su defecto por el
cruce de cartas comerciales de solicitud vy concesion. En caso se aceptard el pago de una
renta después de haber vencido el plazo de este contrato, el mismo se tendrd por prorrogado
Unicamente por un mes mds, es decir, el mes que se haya cancelado, y de igual manera se
procederd en cada mes subsiguiente que se recibiere el pago de la renta, pero en ningln
caso se entenderd que la prorroga es por tiempo indefinido, si no hay convenio por escrito
de las partes. B) DE LA RENTA: La renfa mensual que el amendatario deberd cancelar serd de
CINCO MIL QUETZALES MENSUALES (Q. 5,000.00), dicha renta deberd cancelarse en forma
anficipada durante los primeros quince dias de cada mes.~C) DEL USO DEL INMUEBLE: El uso

que se dard al local serd exclusivamente para que el arendatario instale la
Delegacion del Segundo Registro de la Propiedad. D) DE LOS SERVICIOS: El pago de los
servicios de energia eléctica, agua potable, recoleccién de basura, y servicio sanitario,
estardn o cargo del Segundo Registro de la Propiedad. E) PROHIBICIONES: Lle queda
prohibido al arrendatario darle destino distinto al aqui pactado al bien inmueble objeto del

presente contrato, asi mismo se prohibe mantener en el mismo sustancias explosivas,
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corrosivas de llicito comercio y en general cualquier sustancia que pueda causar dafio «l
inmueble o que pudieran hacer incumr al amendanie o propietario en alguna
responsabilidad. También le queda terminantemente prohibido al arendatario dejar el
inmueble arrendado en poder o cuidado de terceras personas ajenas al presente contrato.
F) OTRAS CONDICIONES: La parte arendante se reserva el derecho de dar por vencido el
plazo de esta relacion confractual y exigir la inmediata desocupacion del inmueble chjeto
del presente arrendamiento, si el arrendatario incumple con los términos de este confrato, o
cuando el mismo no cumpla con el pago de dos mensualidades consecutivas; ademds
podrd visitar cuando lo crea conveniente el inmueble dado en arrendamiento, con el fin de
verificar el estricto cumplimiento de lo aqui convenide por ambas partes y constatar que todo
esté en perfecto estado. G) CONDICIONES PROCESALES: En caso de ser necesario el desalojo

judicial o exirajudicial, el arrendataric queda obligado al pago de todos los gastos judiciales
0 extrajudiciales que puedan ser causados, asi como al pago de las mensualidades vencidas,
asf como a cubrir los gastos del presente instrumento. H) DE LAS MEJORAS: Queda prohibido
al arrendatario realizar cualquier clase de modificacién o mejoras estructurales en el
inmueble, sin contar con auterizacion previay per escrito de la arrendante v cualguier mejora
autorizada que no pueda ser removida sin menoscabo del inmueble quedard a faver del
mismo sin cbligacién de indemnizar o pagar suma alguna, 1) DE LA TERMINACION DE
CONTRATO: EI SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD, sin responscbilidad de su parte podrd
dar por ferminado el presente confrato por cualguiera de las causas siguientes: a) Por
incumplimiento parcial o fotal de cualquiera de las estipulaciones establecidas en el presents
confrafo; b) Por decision de ambas partes o por ocurrencia de caso fortuito o fuerza
mayor; ¢} Por decisién unilateral del arendatario, sin responsakilidad de su parte, enviando
un aviso por escrito a la ofra parte, con treinta dias de anticipacién; d) Por vencimiento del
plazo: TERCERA: Por mi parte, el arrendatario, con la calidad con que comparezco, acepio
el presente arrendamiento en los términos relacionados; en cuanto a los procesos judiciales
que pudieren surgir, con fundamento en la Ley de Confrataciones del Estado, Decreto
cincuenta y siete guidn noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica, aceptamos
someter toda coniroversic derivada de este confrato, asi como someter cualguier litis
proveniente del presente contrato, al procedimiento regulado en el articulo ciento dos [102)
de la ley antes citada, seficlando la parte arendante come lugar para recibir nofificaciones
y/o citaciones la direccién del inmueble objeto de este contrato consignada en la clausula

primera, reconociendo ademds que el presente documento constituye titulo ejecutivo
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suficiente para exigir ejecutivamente el cumplimiente de la cbligacién. CUARTA: Procedimos
¢ leer infegramente todo lo escrito y bien estera@os de su contenido, valor, objefoy demds

efectoslegalesenla co}dcd conque compare emds lo ccepfomos ratificamos y firmamos.
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ACTA DE LEGALIZACION DE FIRMAS. En la ciudad QueTzalfencngo el %Te]de enero del afio
dos mil veinticinco, como Notario DOY FE: Que las dos firmas que anteceden son auténticas
por haber sido puestas el dia de hoy en mi presencia por los sefiores: REYNA ELIZABETH
GONZALEZ OCHOA, en la calidad con que actla, quien se identifica con el Documento
Personal de Identificacién, con Cédigo Unico de Identificacién: Dos mil trescientos seis
espacio sesenta y nueve mil novecientos cuarenta y ocho espacio un mil dos (2306 69948
1002), extendido por el Registro Nacional de las Personas de la Replblica de Guatemala, y
por HUGO ALFREDO BAUTISTA DEL CID, persong-de mi anterior conocimiento. Firmas que
calzan ¢l final el contrato privado de arendamiento de esta misma fecha. Los signatarios
aceptan, ratifican y vuelven a firmar la presente acfa de Iegc\zccm esta vez junto al
Infrascrito Notario, Testados: aiete. Onmidase. Entve Linpas:\ocho; Leases
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