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INTRODUCCION

El Segundo Registro de la Propiedad: ha realizado una serie de gestiones para la
modernizacién de los procesos en la Institucién, debido a estas acciones se visto la
necesidad de establecer directrices claras para proceder ante las posibles denuncias que
la entidad debe entablar de oficio, cuando se observe alguna anomalia en el qué hacer
registral. |

Actualmente, el Segundo Registro de la Propiedad a través de Ja Unidad de Seguridad
Registral, plantea las denuncias en el Ministerio PGblico, cuando existe sgsfiecha de
anomalias en las Inscripciones Registrales, o bien sea, en los testimonios qug/ingresan@la
institucion. 3

oficio;

\

¢

Esta denuncia puede ser planteada nonm a) el Segundo Registro de la 3.93& dé
b) Notario afectado; vy, ¢) Propietario de ”__m finca. =

En el presente documento, se enunciardn las diferentes formas Rara plante
denuncia, segin sea el caso, cuando exista sospecha de ilicito penal e
que ingresan para ser operados en la Institucion.

L.a Unidad de Seguridad Registral realiza una investigacién administrativa del instrumento &
ptiblico ingresado a la institucién, con el apoyo y colaboracién del Registro Nacional de & =
las Personas de la Repliblica de Guatemala, el Archivo General de Protocolo y el Ministerio mm .
Pablico. Segun el resultado obtenido, presenta ante el érgano de persecucion penal del

Ministerio Pdblico su correspondiente denuncia,

£

Como parte de la investigacién de campo, se puede proceder a activar una Alerta
Administrativa a las fincas afectadas, con el propésito de resguardarla y brindar una
certeza juridica de fa misma, m

& NORMAS £ 244

REGISTRODELA PROPIEDAD

SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD
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OBJETIVOS DEL MANUAL
GENERAL

Definir la manera de llevar a cabo las denuncias que procedan, segun sea el caso.

ESPECIFICOS

1. Identificar los procesos para la _uqmmm:ﬁmn_o: de una denuncia pof sos
ilicitos penales; Y
2, Definir los pasos a seguir para _mm denuncias interpuestas por el Nbtario afeCtaddy

CAMPO DE APLICACION

A la interioridad de la institucion, serd aplicado per la Unidad de Seguridad Registral y/o
quien fuese nombrado para el efecto, pues es quien gestionard y dara seguimiento a las
denuncias presentadas, en auxilio al Registrador Titular del Segundo Registro de la
Propiedad, a través de una investigacion.

Por otro lado, tanto los propietarios como los notarios podran presentar su denuncia ante
el Ministerio Pdblico, mientras que el Segundo Registro de la Propiedad participara como
tercero en el caso, ademds, proporcionara la documentacién solicitada por el ente
investigador, como medio de prueba.

JUSTIFICACION

La Unidad de Seguridad Registral, am,.smm todos los documentos que ingresan a la
institucion para validar las nmannmamznw“ que debe cumplir, en el supuesto de observar
alguna anomalia, el Segundo xmmﬁdodm la Propiedad puede actuar de oficio ante el
Ministerio Pdblico, para evitar ncm._n_c_mn tramite ilicito, de conformidad a los articulos 297
y 298 del Cédigo Procesal Penal,

Existen documentos que son Emszmnmﬂa con supuestas anomalias, usualmente en la
usurpacién de nombre, firma y sello, tanto del Notario como el Propietario, quienes son
los responsables de presentar una amncsn_m ante el Ministerio Publico y posteriormente
notificar al Segundo Registro de la Eogmumg para garantizar fa certeza jurldica y los
procedimientos internos, segln sea el n_m,mo.

Debido a estetips de situaciones, en donde el Segundo Registro de la Propiedad puede
MSc, Bt hifldnie %ﬁ:ﬁqo ante el _s_a.ﬂm:o Paplico, se Bace necesario enunciar la manera
OFICIALDE NORMAS %
E INNOVACION

s\\.-.
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de proceder ante los supuestos casos que se lleguen a presentar en la Institucién, los
cuales estaran desarroflados en este documento,

MONITOREO Y mmmdﬁgﬁmmz]_lo DEL MANUAL

Debido a que el Segundo Registro de la Propiedad debe mantenerse en constante
modernizacién, con el propésito de conservar y mejorar la certeza juridica por medio del
uso tecnolégico, al aprovechar los beneficios que este provee para el estudiof agalisis de

| seglin sea necesarlo o solicitado.

BASE LEGAL

1. Constitucién Politica de la Republica de Guatemala;

2. Cddigo Civily sus reformas;

3. Decreto Numero Cincuentay c:o Guion Noventa y Dos, Cédigo Procesal Penal;

4, Decreto NUmero Trescientos nmﬁoqnm del Congreso de la Republica de Guatemala,
Cédigo de Notarlado;

5. Decreto Ndimero 89-2002 y sus :&oﬂamm, Ley de Probidad y Responsabilidades de
Funcionarios y Empleados Puiblicos;

6. Decreto Sesenta y Dos Guion Noventa y Siete del Congreso de la Reptiblica de
Guatemala, Ley de _330<__"Nmn_o: Voluntaria de Bienes Registrados;

7. Criterios y Guias Registrales;

8. Acuerdo Registral Cincuenta Guion Dos Mil Quince del veintiocho de mayo del dos
mil quince; y,

9. Acuerdo Registral Cincuenta y ncmﬂﬂo Guion Dos Mil Quince del dos de julio del
dos mil quince.

MARCO CONCEPTUAL

Para el cumplimiento del presente manual se adoptan las siguientes definiciones:

1. SISTEMA DE OPERACION REGISTRAL, PARA LA REVISION DE DOCUMENTOS:
vSmSBm mmao por el xmmmmﬁo mm:mﬂm_ de la Propiedad vy mmg pata la consuita
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DOCUMENTO: Primer testimonio, en donde se consigna la operacién registral
solicitada por parte del interesado. Un documento puede contener una o varias
operaciones, segln sea el caso; |

BATCH O LOTE: Corresponde a un grupo de documentos que afectan a una
misma finca;

REVISION DE FIRMAS: Analisis entre la firma consignada en el memorial y el
registrado en el CANG;

REVISION DE SELLOS: Analisis entre el sello del memorial y €l registrado en el
CANG;
REVISION DE FECHAS: Comparacién entre la fecha de la emisiéndel documenta
y del aviso de defuncién del notario registrado en el CANG; o
ANOMALIAS EN LOS DOCUMENTOS: Se refiere a las difergdncias encontradg
entre el documento ingresado vy los datos consignados en gl CANG, o bien sej
aquellos que Seguridad Registral, Oficial Operador o Unidad de Estudio y Analisi
de Fincas encuentren en el documento;
PRESUNCION DE DOCUMENTO FALSO: Se refiere a los contratos juridicds Y
presenta alguna anornalia o presuncién de los mismos, 1qs cuales-deben se
denunciados ante el Ministerio Publico, posterior a las revisionesadministrativas;
USUARIO EXTERNO: Es todo aquel usuario que visita el Segundo Registro de |a
Propiedad, para gestionar sus Operaciones Registrales;

10. USUARIO INTERNO: Se refiere a todos los trabajadores del Segundo Registro de

11.

la Propiedad, sin importar el cargo que ostente, puesto que en los diferentes
procesos las Unidades de los Departamentos de la Institucidn interactdan entre sf;
ALERTA ADMINISTRATIVA: Al: momento de encontrar alguna anomalia en el
documento, o bien sea, a requerimiento del interesado, se activa esta alerta sobre
la finca o fincas afectadas, con el propdsito de evitar cualquier inscripcién en las
mismas. La alerta administrativa tiene una vigencia de seis meses, prorrogables.
La prérroga puede realizarla de oficio por Seguridad Registral, a peticién del
Ministerio Pablico que demuestre la existencia de una denuncia penal o del
Interesado de forma voluntaria;

12. BANDEJA DE EXCEPCION: A ruego del Notario o afectado, se traslada a esta

bandeja, con el propdsito que el mismo Notaric sea quien confirme cada
documento previo a ser operado en el Segundo Registro de la Propiedad, por
medio de una autorizacién que deberd presentar por escrito en la Unidad de
Verificacion de Secretarfa, para Mn_;m siga su curso en el Flujo Registral, en caso
contrario, tanto el memorial como la finca quedaran con una alerta administrativa,
La activacion de la Bandeja de Excepcién, se realiza tanto en el Segundo Registro
de la Propiedad como el Registro General de la Propiedad.

Pérez Robles

RN
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SIMBOLOGIA

Con el propésito de facilitar la representacién gréfica de los procesos, se podran usar
diagramas de flujo o flujogramas, para lo cual se utilizarén los siguientes simbolos.

Tabla 1 - Simbologfa a utilizar en los diagramas mem&o

Inicio <mm:

Actividad
Decisién

Archivo

Eonmmow

mo:mn:wuw

no:mnﬁwq de paginas
m::‘mgmwmm_ﬁm

>_3mnmrm3mm:8 de la informacion

Documento

MoTA: ESTOS SONLOS SIMBOLOS MAS UTILIZADOS PARA _Umeszrr>m UN DIAGRAMA DE FLUJO, S1SE HACE NECESARIO UTILIZAR
OTROS, SE PUEDEN AGREGAR EN xm_-hﬂnnz A LA NATURALEZIA DEL PROCESO A DOCUMENTAR.

MSc. E Pérez Robles
OFICIAL Dt NORMAS %
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1~ REVISION DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

1.1 DESCRIPCION

Los instrumentos publicos o memoriales que ingresan al Segundo Registro de la
Propiedad, previamente a ser operados, deben cumplir todos los pasos contemplado en
el Flujo Registral. Dentro de los qmgc_m_ﬁom a revisar, se encuentra el trabajoqieyealiza
Seguridad Registral.

contactar al Notario que ha faccionado el instrumento, para consultar si el de
autorizado por su persona.

Si el Notario no autorizé dicho instrumento juridico, se activa inmediatamente la Alerta 7 {|. -
Administrativa en el documento o documentos en cuestién, para evitar su posible
operacion.

Asf mismo, se le solicita al Notario que presenta una denuncia ante el Ministerio Pablico,
para [niciar el proceso de investigacién correspondiente, en donde el Segundo Registro
de la Propiedad podré participar como tercero y/o testigo del hecho, segtin considere
oportuno el ente investigador y de tal manera judicializarlo.

Ademds de la denuncia, se le mcmmm:wu al Notario que pueda solicitar que todos los
instrumentos publicos que lleguen a ser ingresados con su nombre en el Segundo
Registro de la Propiedad, puedan ser tratados por medio de la Bandeja de Excepcion.

En el caso de no localizar al Notario, el Ow_n_m_ de Seguridad Registral, procede a solicitar ia
informacidn consignada en la Sub Direccidn Regional Archivo General de Protocolos,
Delegacién Quetzaltenango y ef Registro Naclonal de las Personas. ,

Tras obtener los documentos de las dos entidades, revisa y analiza si corresponden al
Notario identificado en el qucgm:ﬁo\ para verificar si se establece la presuncién de
falsedad de documentos,

Cuando se hace razonable una nﬁmmc:n_o: de falsedad sobre el documento, se ordena la
activacion de una Alerta Administrativa sobre la finca, mientras que el Oficial de Seguridad
Registral inter una denuncia en. m_ 2.:&8: o -Piblicq para su correspondiente
MSe, obdrez Robles ,
OFICIAL DE NORMAS %
E INNOVACION % \ﬂ,\%
SEGUNDO REGISTRO OE LA PROPIEDAD
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G

1.2 DETERMINACION DE PROCEDIMIENTO
1.2.1 ENTRADA

Instrumento ptblico ingresado.

1.2.2 SALIDA

Denuncia presentada ante el Ministerio Mmmw.:no.

1.2.3 OBJETIVO

Verificar la autenticidad del _sm,:c:;m%_o publico con la inforpad
Colegio de Abogados y Notarios de Guatemala.

1.2.4 CLIENTE O RESPONSABLE

. Auxiliar de Seguridad Registral; .
. Oficial de Seguridad Registral; y,
i.  Notariointeresado,

.

1.2.5 SERVICIO

Flujo Registral.

1.2.6 TIPO DE PROCEDIMIENTO

Juridico.

1.2.7 ALCANCE

Todos los instrumentos publicos ingresados a la institucion.

1.2.8 NORMAS ESPECIFICAS

i.  Cédigo Civil y sus reformas;
li. AcuerdoRegi

f mw\.
MSc. Bxd érez Bobles
OFICIAL DE zomz\,,mwﬁww _ r\Darlel Os syl Ovale
E INNOVACION o A . A
SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD .._c N OF ="
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ii.  Acuerdo Registral Cincuenta y ncm:o Guion Dos Mil Quince del dos de julio del

dos mil quince.

1.2.9 DOCUMENTOS QUELO noz_uojg,pz

i,  Memorial e Instrumento ﬁcc:no\
ii. Alerta Administrativa;
i. Bandeja de Excepcibn;y,

iv.  Denuncia presentada en el _S_E.Am:o Pdblico. /
_ (N

MSc. E “ Péres m%@m
OFICIALDE NORMAS ¢ w
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ALGORITMO

NQIDVAONNI

¥ - Revisitn de instrumentos juridicos

0¥ V130 0BL51D3Y OONNDIS

3

Lt

T
¥

g

- Registral .
‘Oficial de Seguridad -

_Registral .-
Notario '

Uauxiliar de Seguridad

Verifica la informacién de firma, sello, si esté activo el Notario y fecha de fallecimiento contra la fecha de faccionamiento del
documento, cuando aplique

En el caso de encontrar alguna diferencia, trata de comunicarse con el Notario

Al contactarse con el Notario, se le consulita si el documento fue autorizado por su persona
En &l caso que fuese faccionado por el Notario, el documento sigue su curso

Cuando el documento no s faccionado por el Notario, se activa la Alerta Administrativa sobre |a finca o fincas afectadas por el
documento

Se le solicita al Notario que presente una denuncia civil en el Ministerio Pdhblico
7 | Se le sugiere al Notario colocarlo en la Bandeja de Excepcidn

8 | £l Notario solicita ser puesto en la Bandeja de Excepcién i X
9 | Se le coloca en la Bandeja de Excepcidn X

10 Cuando no se localiza al Notario, se verifican sus datos ante la Sub Direccién Regional de Axchivo General de Protdgplos, Delegacion
Quetzaltenango y el Registro Nacional de las Personas

11| Se revisa y analiza si los datos consighados en el memorial corresponden al Notario /7 \ I % X

vy

P XXy X

ava3idQid ¥1,30 04181934 Of
0
.
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Auxiliar de Seguridad .
_.-Registral
" Notario ) B

' Oficial de Seguridad -

12 | Los datos consignados si corresponden, el instrumento sigue su curso

pod

g13 Determina si es razonable la presuncién de falsedad del documento

><

| Se activa la-Alerta. Administrativa en la finca o fincas afectadas por.el instrumento piblice

Se presenta una denuncia civil en el Ministerio Pdblice para su correspondiente investigacion
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1.4 DIAGRAMA DE FLUJO

Inicia

Verifica las

e iCorresponde (3
particulares del jnformacion?
docurnento

Se activa fa Aferta
iEstden Administratiya en
ardent las finc

afectadps
¥
Comunicarse Se presentala
I denuncia civil en
con el Notarlo : el MP

Se revisan los datos en Se activa la Alerta
la Sub Direccién Administrativa en
Regional del Archivo las fincas
General de Protocolos afectades
A v
Analiza y revisa que El Notarlo
los datas consignados presentaia : ¥
correspondan al denunclacivilen | |- Seagregaala
Notario el MP W Bandeja de
i Excepcldn

&n 1 - Diagrama de __..Eﬂnna la revisiéndegnstrumgtites juridicos
MSc, Erf érez Robles
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2 - EL OFICIAL OPERADOR DETECTA ALGUNA
INCONSISTENCIA

2.1 DESCRIPCION

Si en el proceso de revisién y andlisis del instrumento, el Oficlal Operador observara
alguna anomalia, lo envfa a la Unidad de Estudios y Anélisis de Fincas, con el propésito de
determinar si existe una posible anomalfa.

Tras realizar e trabajo sobre la finca implicada, 1a Unidad de Estudios y Analisis de Fincas,
dictaminara lo encontrado.

En el supuesto que el instrumento tuviese anomalias, se envia un informe de lo
encontrado a la Unidad de Seguridad Registral, quien procederd a activar-a_Alerta,
Administrativa a la finca o fincas involucradas, a través de Seguridad Registral,

Posteriormente, el Oficial de Seguridad Registral, presenta la denun
ante el Ministerio Ptblico.

2.2 DETERMINACION DE PROCEDIMIENTO

2.2.1 ENTRADA

Instrumento presentado por el Notario.! Lol

2.2.2 SALIDA

Denuncia presentada en el Ministerio Publico.

2.2,3 OBJETIVO

Verificar que el instrumento no posea una posible anomalfa,

2.2.4 CLIENTE O RESPONSABLE

i Oficial Operador;

ii.  Unidad de Estudio y Anélisis de Fincas;

iii.  Auxiliar de Seguridad Registral; y,
Oficiatde Seguridad Registral, |

Pérez Roliles |

E INNOVACION %
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2.2.5 SERVICIO

Garantizar que el instrumento no posea una posible anomalfa.

2.2.6 TIPO DE PROCEDIMIENTO

Juridico y Registral.

2.2.7 ALCANCE

Todos los documentos ingresados a la m_.wuzﬂcna:.

2.2.8 NORMAS ESPECIFICAS

. Codigo Civil y sus reformas;
ii. Acuerdo Gubernative Treinta m:_o: Dos Mil Cinco v sus reformas;

iii.  Criterios y Guias Registrales; |
iv.  Acuerdo Registral Cincuenta mc_oz Dos Mil Quince del veintiocho de mayo del dos

mil quince; y,
v.  Acuerdo Registral Cincuenta y ncmﬂo Guion Dos Mil Quince del dos de julio del

dos mil guince.

2.2.9 DOCUMENTOS QUE LO noz_ﬂo%sz

. Instrumentos PUblicos o Documentos;

ii. Dictamen de la Unidad de mmEQ_o y Andlisis de Fincas;
lii. Alerta Administrativa; y,
iv.  Denuncia presentada ante el 3_3_22_0 Puablico.

MSe. Pérez Robles
OFICIAL DE NORMAS ¢ w,.‘.jw
E INNOVACION %7 %m

SEGUNDG REGISTRO DE LA PROPIEDAD mmoczc 0 REGISTRO am LA vxozmmpc
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g ALGORITMO
=

7

Tablg\3 - El Oficial Operador detecta alguna inconsistencia
& =
DeFusuleN
1?“":{‘.553\ F - © -
e 3 wl 8 1]
(=] .E n :g =1
< - Y = —
sliS =
T n 2= gl 23
@ o Wl g B o B
3. = a Ww gl ¢y & o
\ o = o o O g 2| V.2
=i € = |sucsHeD
= :
- < 'g E E m = ® =
= |BEE |3
C ‘| eq| & =
_ESrdlg e T WY b T il AR A e IO
Vo) -?\1 Revisa y analiza que el documento cumpla con todos los requisitos X
"% =2\ Encuentra alguna anomalia en el documento X
&3 |\Envia el documento a la Unidad de Estudio y Andlisis de Fincas X
n 3 3 e
= )%eahza un estudio de lo solicitado X
,___h ] 5
SO E\rnlte un dictamen de lo encontradc X
\ 5 6 I:{e no ser procedente la posible anomalia, devuelve el memorial al Oficial Operador para continuar su curso X
‘\Ej I;l'l el caso de encontrar alguna anomalia, envia un informe de lo encontrado a Seguridad Registral X
" W -
AprS ibe el informe y procede a activar la Alerta Administrativa en la finca o fincas afectadas  —~_
= ) . - - -
S| se procede a presentar una denuncia civil en el Ministerio Pablico
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2.4 DIAGRAMA DE FLUJO

MSc. Ent rez Robles
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Revisa y analiza \\mm activa ._wém;m/
tos Administrativa en \
requerimientos las fincas
del documento afectadas 1
o
Y
w
Sepresentala |-
n.m_ﬂmmmchwﬂ,“ denuncia civil e |
el MP. 4

Se envia el documente | v

a Estudio y Andlisis de ! 3
Fincas

Realiza e estudio | Fi
solicitado

h 4
£mision del
dictamen de lo
encontrado

:Se devuelve el
documento al
Qperador

Envia un
Informe a
Sequridad
Registral

MSc, T8 Pérez Hyilfgsion2 -1 Ofiial Op ) “
OFICIAL DE NORMAS ¢ : ,

E INNOVACION % /¢
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3 - EL NOTARIO DENUNCIA UNA ANOMALIA

3.1 DESCRIPCION

Si por cualguier medio el Notario se [legase a enterar que se ha ingresado uno\e varios
instrumentos a su nombre en el Segundo Registro de la Propiedad, gue no hayan ./o
faccionados por su persona, éste se acercara a la Institucién, en donde serd atendidg n.
el Oficial de Seguridad Registral para mﬁmv_mnm« si existe una pgsible usurpacién\y/o
falsificacion de firma o sello.

Al momento de confirmar el supuesto, el Notario debe presenta yna denuncia a
Ministerio Pdblico, en donde dardn a AOJOnmq los hechos.

El Notario hace entrega al Oficial de mmmczn_mg Registral una copia de Ta denuncia, en
donde éste Ultimo revisara el nimero o ndmeros de los Batch para determinar la o las
fincas involucradas.

Ya establecidas las fincas, Sequridad mm@rza“ procederd a activar la Alerta Administrativa
en la finca o fincas afectas.

En el caso gue el Notario lo solicitase, se TSnmn_ma atrasladarlo a la Bandeja de Excepcién.

Si por alguna razodn, el memorial hubiese sido operado, el Notario hara entrega al Oficial
de Seguridad Registral una copia de la sentencia, quien gestionaré la reversién de la
operacién registral en cuestion de no:m@wgmama alo indicado en la sentencia del Juzgado
competente. .

3.2 DETERMINACION DE wﬂOOmUMKMmZHO

3.2.1 ENTRADA

Consulta presentada por el Notario.

3.2.2 SALIDA

Alerta Administrativa/Bandeja de Excepcién.

3.2.3 OBJETIVO

Garantizar la certeza jurfdica al Notario.’

MSe. érey ?S&
OFICIAL BE NORMAS ¢

EINNOVACION %74
ATRAL
SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD

v ..

mmoczoo REGISTRO DE _.> PROPIEDAD
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3.2.4 CLIENTE O RESPONSABLE

i.  Notario;
ii.  Auxiliar de Seguridad Registral; y,
i.  Oficial de Seguridad Registral.

3.2.5 SERVICIO

Evitar [a inscripcion de un instrumento falso.

3.2,6 TIPO DE PROCEDIMIENTO

Juridico - Registral.

3.2.7 ALCANCE

Todos los instrumentos o documentos solicitados por el Notario,

3.2.8 NORMAS ESPECIFICAS

mil quince; y,
ii.  Acuerdo Registral Cincuenta y Cuatro Guion Dos Mil Quince del dos de julio del
dos mil guince.

3.2.0 DOCUMENTOS QUE LO CONFORMAN

. Solicitud del Notario;

. Alerta Administrativa;

ifi. Bandeja de Excepciones; "
iv.  Reversién de la Operacién Registral;

v. Denuncia presentada ante el Ministerio Pablico; v,
vi.  Sentencia firme del Juzgado competente.

fEve a,_
MSe, Pérez Robley \ﬁwﬂ

OFTCIAL E NORMAS #- 2,
EINNOVACION 3

SEGUNDO REGISTRODE La vxcmmcb

- JuRiofeet N,
SEGUNDO REGISTRO DE LA PR
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g Se procedera con la gestion para revertir la operacién registral de conformidad a lo Endiw en la sentencia Wuzgado

competente

e
R - ST
R
M e B
332
-
‘ S
12
|
El Notario se pone en contacto con el Oficial de Seguridad Registral, para verificar si existe una posible usurpacién y/o falsificacién
de firma o sello a su nombre
n el caso de existir duda razonable o anomalias en la firma o sello, el Notario presenta una denuncia civil en el Ministeric Publico,
ra dar a conocer los hechos
El\Notario hace entrega al Cficial de Seguridad Registral una copia de la denuncia, para establecer los batch involucrados en la
denuncia '
Esfab[ece los batch con sus correspondientes fincas involucradas en el proceso X
%tiva la Alerta Administrativa en la finca o fincas afectadas X
"Stel Notario lo solicita, se procede a trasladarlo a la Bandeja de Excepcidn / \ X
Si ya hubiese sido operado, el Notario hace entrega de una copia de [a sentencia del Jll;gado competente \
X
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3.4 DIAGRAMA DE FLUJO

Ei notario contacta al Oficial ! Se activa la Alerta

de Seguridad Registraly : Administrativa en
verifica una posible ; las fincas
usurpacion y/o falsificacién afectadas

<o agrega a I )
Bandeja de {
Excepcién !
b
El Notario h 4
presenta una 3 Y
denuncia civil en : .\A
el MP ;
v m Y

El Notario entrega al Oficlal

Ef notarlo entrega una

de Seguridad Registral una t..aam | copia de la sentencia del
copia de 1a denuncia : ounm.“ﬂ% € Juzgado competente

Y

Se revierte a
Se establecen los Batch ;
implicados en fa denuncia i OTI' operacion reglstral

segln fa Sentencla

MSc. [z Pérez Rolfigstracion 3y
OFICIAL DE NORMAS ¢ Jﬂw

E INNOVACION  %2/¢
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DOCUMENTOS

4.1 DESCRIPCION

celebrado, se acercara a la Institucién quien serd atendido por el Qticial am/m.m.
Registral para establecer si existe una pasible usurpacién y/o falsificagion de dotument

el Ministerio Publico, en donde dard a conocer los hechos.

El Propietario hace entrega al Oficial de Seguridad Registral una copia de la gehuncia, en
donde éste (iltimo revisaré el nlimero 0 nimeros de los Batch para d&términar la o las
msnmﬂzo“cnaamm. ,:

Después de analizados los documentos, Seguridad Registral procederé a activar la Alerta
Administrativa en la finca o fincas afectas.

Si por alguna razén, el instrumento ha sido operado, el Propietario har4 entrega al Oficial
de Seguridad Registral una copia de la:sentencia del érgano jurisdiccionat competente,
quien gestionaré la reversién de la operacidn registral en cuestion de conformidad a lo
indicado en la sentencia del Juzgado competente,

4.2 DETERMINACION DE wﬁOﬂmﬂmg_mZ‘ﬂO

4.2.1 ENTRADA

Consulta presentada por el Propietario.;

4.2.2 SALIDA

Alerta Administrativa / Reversion de Operacién.

4.2.3 OBJETIVO

Garantizar la certeza juridica al Notario.

MSe, oh Péres Robles

OFICIAL DE NORMAS %

E INNOVACION % 7/¥

SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD
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4.2.4 CLIENTE O RESPONSABLE _

i.  Propietario; _
il.  Auxiliar de Seguridad mmmﬁ.&mu 3
i. Oficial de Seguridad Registral.

4,2,5 SERVICIO

Evitar la inscripcidn de una posible operacién falsa.

4.2.6 TIPO DE PROCEDIMIENTO

Juridico - Registral.

4.2,7 ALCANCE

Todas las fincas del Propietario.

4.2.8 NORMAS ESPECIFICAS

i.  Acuerdo Registral Cincuenta Guion Dos Mil Quince del veintiocho de mayo del dos
mil quince; y,

ii.  Acuerdo Registral Cincuenta y Cuatro Guion Dos Mil Quince del dos de julio del
dos mil quince. :

4.2.9 DOCUMENTOS QUE LO CONFORMAN

I.  Solicitud del Propietario;
ii.  Alerta Administrativa;
ili.  Reversién de la Operacidén Registral;
iv.  Denuncla presentada en el Ministerio Publico; y,
v.  Sentencia firme del Juzgado competente.

Pérez mazmm
"%

MSc. E
OFICIAL DIZ zomibw

Sy
E INNOVACION " 4% 6m >3>=mzqo
SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD JURIDICO

mmaczoo REGISTRO DE i,m.x%_mo%
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- El propietario denuncia una supuesta anomalia

ava31dodd Y130 04151934 0aNNO3S

A

v

Rég_is'ti'aI:
‘Registral .

3

[V
Woqliazs
R

El Propietario se pone en contacto con el Oficial de Sequridad Registral, para verificar si existe una posible usurpacién y/o
}alsiﬁcacién de documentos

JWYL
/o

odtaiune
v

Enel caso de ser razonable la usurpacién y/o falsificacion, el Propietario presenta una denuncia en ef Ministerio Piblico, para dar
[>¢dnocer los hechos

o/
/

0

pietario hace entrega al Oficial de Seguridad Registral una copia de la denuncia, para establecer los batch involucrados en Ia
denuncia

4

_Esta#[ece los batch con sus correspondientes fincas involucradas en el proceso

}cﬁ,{@ la Alerta Administrativa en la finca o fincas afectadas

-

(o)}

S}ﬂa\ﬁﬂg operado, el Propietario hace entrega de una copia de la sentencia del Juzgado competente para lo que haya lugar

Gv03140¥4 130 04151939 OaNN93s

WpAg vy

~/|

d

|56 procedera con la gestién para revertir la operacién registral de conformidad a lo indicade en la sentencia Uzga
competente

IRuxiliar de Seguridad
Oficial de Seguridad
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4.4 DIAGRAMA DE FLUJO

Ef propietario contacta al Se activa _m/z.mu?
Oficial de Seguridad Registral Administrativa en
y verifica una posible las fincas
usurpacion y/o falsificacion : afectadas

El propietario entrega una
copla de fa sentencia del
Juzgado competente

jEstd en 7Fue operado
orden? documentg
A4
El propietario h 4
presenta 1
denuncia civil en :
el MP _

Serevierte la

operacion registral

segtn fa Sentencia

X
El propietario entrega al
Ofidial de Seguridad
Reglstral una copia defa Fin
denuncia

Se establecen los Batch
implicados en {a denuncia
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